Zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej SB-M ,,Ruda” nr 2/01/2015 z dn. 29.01.2015r.

REGULAMIN

remontow i konserwacji w zasobach Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Ruda” w

Warszawie.
(tekst jednolity)

Niniejszy regulamin okresla obowigzki i uprawnienia SBM ,,Ruda”, jej cztonkdédw oraz innych

uzytkownikdéw lokali w jej zasobach.

Postanowienia ogdlne.

§1

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. Spoétdzielni — nalezy przez to rozumieé SBM ,,Ruda”.

2. Uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawng korzystajacg z lokalu

w zasobach spoétdzielni na podstawie tytutu prawnego.

§2

W zakresie korzystania z lokalu jego uzytkownik zobowigzany jest do przestrzegania

postanowien Ustawy Prawo Spodtdzielcze, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, innych

ustaw, statutu SBM ,,Ruda” oraz niniejszego regulaminu.

Il. Obowiazki spotdzielni.

§3

Do obowigzkdow spétdzielni nalezy:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nalezgcych do spoétdzielni urzadzen i

instalacji na zewnatrz i wewnatrz budynku umozliwiajgcych:

1)
2)

9)

odbidr sciekdw oraz dostawe zimnej i cieptej wodly,

utrzymanie w sezonie grzewczym w pomieszczeniach budynkéw temperatur
zgodnych z obowigzujgcymi normami,

dostawe energii elektrycznej do bezpiecznikéw lokalowych oraz tzw. energii ogdlnej,
dostawe gazu do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem,

state funkcjonowanie dzwigéw,

dostawe sygnatu RTV w zakresie podstawowym,

state funkcjonowanie domofonéw,

wymiana urzadzed pomiarowych (np. wodomierze), w terminach zgodnych z
okresami legalizacji, wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisow,

odpowiednig wentylacje w budynkach.

2. Naprawa przewoddéw poszczegdlnych instalacji znajdujgcych sie w lokalu i

przechodzacych przez lokal:
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1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

przewododw instalacji wodociggowej cieptej i zimnej wody w kuchni oraz w tazience i
wc — piony wraz z odcinkiem rury do zawordéw odcinajgcych przy pionie, bez wezykéw
elastycznych,

przewoddw instalacji gazowej przed odbiornikiem, do zaworu odcinajgcego wtacznie,
piondw kanalizacyjnych wraz z tréjnikiem na pionie,

instalacji centralnego ogrzewania, bez grzejnikow,

instalacji RTV —wyfacznie piondw,

instalacji domofonowej — do aparatu,

kanatéw wentylacyjnych.

3. Usuwanie awarii bez zbednej zwtoki.

4. Utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym, a w szczegdlnosci:

1)

2)

zapewnienie statej konserwacji instalacji i napraw urzadzen technicznych oraz

przeciwpozarowych, elementéw budowlanych, pokry¢ dachowych i wentylacji,

w odniesieniu do pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania:

a) zapewnienie oswietlenia zgodnego z obowigzujgcymi normami,

b) konserwacja i naprawa slusarki okiennej i drzwiowej,

¢) odnawianie klatek schodowych i korytarzy,

d) utrzymanie wfasciwego stanu sanitarnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zsypow oraz pomieszczen zsypow,

e) zabezpieczanie przed przemarzaniem $cian oraz usuwanie skutkdw przemarzania
i innych wad technologicznych,

f) naprawa posadzek w korytarzach, klatkach schodowych, holach, piwnicach i
innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku.

5. Utrzymanie w nalezytym stanie otoczenia budynkdéw, a w szczegélnosci:

1)

2)

3)

usuwanie w miare mozliwosci $sniegu oraz lodu z ciggéw pieszych oraz dojsé do
budynkdw i niedopuszczanie do powstania na nich gotoledzi,

zapewnienie wyposazenia i utrzymania w nalezytym stanie placéw zabaw, nalezgcych
do SBM ,Ruda”, altan smietnikowych, tawek, koszy na Smieci, latarni,

konserwacja zieleni i sianie trawy na trawnikach oraz koszenie w miare potrzeb.

6. Wyposazenie budynkéw w umieszczone w holach gtéwnych tablice informacyjne

zawierajgce informacje porzadkowe i administracyjne ze szczegdlnym uwzglednieniem

numeréw alarmowych oraz telefondéw stuzb usuwajgcych awarie.

§4

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie rozszerzenie prac wykonywanych przez spétdzielnie

— poza prace wyszczegodlnione w § 3.
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Ill. Uprawnienia spétdzielni.

§5

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

uzytkownik korzystajacy z lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu

usuniecia awarii. Jezeli uzytkownik ten jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,

spotdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to

pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniego uzytkownika z niego

korzystajacego, spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy,

do czasu przybycia tego uzytkownika; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

§6

Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia oraz zniszczenia powstate w razie

koniecznosci wykonania napraw lub konserwacji nalezgcych do obowigzkéw spétdzielni, jezeli z

winy uzytkownika nie zostat zapewniony dostep do urzadzen i instalacji.

IV. Obowiazki uzytkownikéw lokali.

§7

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do:

1.
2.

uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.

utrzymywania zajmowanego lokalu wraz z przynaleznymi do niego pomieszczeniami

(piwnica, pomieszczenie gospodarcze itp.) w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

niezwtocznego zgtaszania do administracji osiedla, a po godzinach pracy spétdzielni, do

wtasciwych stuzb pogotowia technicznego awarii oraz uszkodzen urzadzen technicznych.

wykonywania napraw wewnatrz lokalu nie nalezgcych do obowigzkéw spdétdzielni, a w

szczegoblnosci:

1)
2)

napraw i wymiany podtég i posadzek,

naprawy i wymiany stolarki okiennej (z zachowaniem istniejgcej kolorystyki i
podziatéw) oraz drzwiowej (drzwi zewnetrzne do lokalu powinny by¢ instalowane
zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem ministra infrastruktury),

napraw tynkow,

malowania i odnawiania lokalu, balustrad balkondéw i loggii oraz drewnianej stolarki
okiennej,

wymiany uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach,

naprawy i wymiany przewoddow kanalizacyjnych od urzadzerh do tréjnika pionu
kanalizacyjnego,

konserwacji, wymiany i naprawy wszystkich urzadzen technicznych i sanitarnych
(wanien, kuchni, zlewozmywakdw, baterii, wezykdéw elastycznych itp.),

usuwania niedroznosci przewoddéw kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych do
piondw kanalizacyjnych,
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9) wymiany i naprawy przewodow instalacji elektrycznej oraz osprzetu elektrycznego od
bezpiecznikow lokalowych,
10) naprawy lub wymiany aparatu domofonowego.

5. likwidacji na swdj koszt zniszczen i szkdd powstatych w wyniku przeprowadzanych przez
siebie remontéw lub awarii instalacji (np. nieszczelne grzejniki, pekniete wezyki
elastyczne, zwarcie instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu) nalezgcej do uzytkownika
oraz powstatych na skutek innych zdarzen obcigzajgcych uzytkownika.

6. udostepniania lokalu w celu sprawdzenia wentylacji, instalacji gazowej i elektrycznej oraz
odczytéw wskazan urzadzen pomiarowych.

7. niezwtocznego zgtaszania do administracji osiedla niesprawnych urzgdzen pomiarowych.

8. dbatosci i ochrony przed uszkodzeniami oraz dewastacjg pomieszczen budynku oraz
urzadzen stuzacych do wspodlnego uzytku.

9. zapewnienia dostepu do wszelkich naprawianych lub konserwowanych przez spétdzielnie
instalacji (np. piony wodne, gazowe, c.o.).

V. Warunki dla uzytkownika lokalu przed przystgpieniem do remontu.

§8
Roboty remontowo-budowlane w lokalu mieszkalnym mogg byé przeprowadzone pod
warunkiem zgtoszenia takiego zamiaru do Zarzadu spétdzielni z okresleniem charakteru i zakresu
remontu oraz terminu wykonania robdt z wyprzedzeniem 14 dni przed datg rozpoczecia.

§9
Zarzad spétdzielni podaje warunki wykonania robét.

§10
1. Wszelkie roboty remontowo-budowlane w lokalu mieszkalnym zwigzane z likwidacjg lub
przebudowg $cian konstrukcyjnych, wymiang okien, wymiang podtdg, przerabianiem
instalacji, zabudowa balkonéw, loggii, instalowaniem krat wymagaja zgody spétdzielni.
2. Zabrania sie wykonywania wszelkich ingerencji w $cianach konstrukcyjnych i ciggach
wentylacyjnych.

§11
Zarzad informuje o ewentualnej koniecznosci uzyskania decyzji pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia zamiaru wykonania robét zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego /Dz.U. z 2006 r.
nr 156, poz. 1118 z pdzniejszymi zmianami/ oraz okresla warunki wykonania robét.

§12
1. Wszelkie czynnosci i koszty zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem
zamiaru wykonania robét ponosi wtasciciel lokalu.
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2. Po uzyskaniu wstepnej zgody spoétdzielni formalnosci zwigzane z wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia zamiaru wykonania robét nalezy przeprowadzi¢c w
Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu m.st. Warszawy, Dzielnica Bielany.

§13
Pozwolenia na budowe i sprawowania nadzoru budowlanego przez osoby uprawnione dotyczg w
szczegdlnosci:
1. Wykuwania otwordw w scianach nosnych, konstrukcyjnych /np. dla zmiany lokalizacji
otworow okiennych lub drzwiowych/.
2. Woyburzania, przestawiania $cian nosnych, wykonywania bruzd w $cianach nosnych.
3. Zmiany elewacji /zabudowa loggii, balkonéw, dobudowywania daszka nad balkonem,
loggia/, zmiany podziatu i kolorystyki elewacji.

§14

Zgody spétdzielni i sprawowania nadzoru budowlanego przez osoby uprawnione wymagajg w
szczegoblnosci:

1. Przebudowy instalacji gazowej i wprowadzania jakichkolwiek zmian w podtaczeniach
urzadzen instalacji gazowych i wykonywania podtaczen.
Roboty zwigzane z wyburzaniem lub przebudowg scianek dziatowych.
Wykonanie krat w oknach, drzwiach i na balkonach.
Zabudowy powierzchni wspélnych w budynku.

e W

Wszelkie przebudowy oraz podtgczenia dodatkowych urzadzen do kanatéw
wentylacyjnych.

VI. Obowigzki uzytkownika lokalu przeprowadzajgcego remont.

§15

1. Remont powinien by¢ wykonywany w sposdéb jak najmniej ucigzliwy dla sgsiadéw i innych
mieszkancow.

2. Prace nalezy wykonywa¢ w godzinach 8-21, przy czym prace zwigzane z hatasem w godzinach
8-18.

3. Gruz i wszelkie odpady gabarytowe, smieci, powstate podczas remontu, uzytkownik lokalu
usuwa i wywozi we wiasnym zakresie i na wtasny koszt. Odpady powstate w czasie remontu
powinny byé sktadowane w kontenerze lub we wskazanym miejscu w szczelnych,
zamknietych workach.

4. Do uzytkownika remontowanego lokalu nalezg wszelkie zabezpieczenia pomieszczen
wspalnych przed ewentualnym uszkodzeniem /korytarze, klatki schodowe, windyy/.

5. Do uzytkownika remontowanego lokalu nalezg wszelkie naprawy i ewentualnie remont
uszkodzonych pomieszczen wspdlnych, jak korytarze, klatki schodowe, windy.

6. Do uzytkownika remontowanego lokalu nalezy zabezpieczenie pomieszczen wspdlnych przed
zapyleniem.
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7. Uzytkownik remontowanego lokalu ma obowigzek zachowania czystosci i codziennego
sprzatania zabrudzonych w wyniku prac remontowych korytarzy, klatek schodowych i wind
oraz innych pomieszczen wspdlnych.

8. Winde uzytkowang do przewozu materiatdw budowlanych i innych, uzytkownik
remontowanego lokalu powinien zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem lub zabrudzeniem.

VIl. Postanowienia koncowe.

§16
Nieprzestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu moze skutkowac sankcjami okreslonymi
w obowigzujgcych przepisach prawnych, w tym wymienionych m.in. w § 17.

§17

1. Niniejszy regulamin opracowano m.in. w oparciu o nastepujace akty prawne:

1) Statut Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ruda” w Warszawie,

2) Ustawa z dnia 16.09.1982 r. /Prawo Spotdzielcze/, tekst jednolity z dnia 23.10.2003 r.,
Dz.U. z 2003 r. nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami,

3) Ustawa z dnia 15.12.2000 r. /o spétdzielniach mieszkaniowych/, tekst jednolity z dnia
13.06.2003 r., Dz. U. 2 2003 r. nr 119, poz. 1118 z pdzniejszymi zmianami,

4) Ustawa z dnia 21.06.2001 r. /o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie kodeksu cywilnego/, tekst jednolity z dnia 07.02.2005 r., Dz.U. z 2005 r. nr 32,
poz. 266 z pdzniejszymi zmianami,

5) Prawo Budowlane, ustawa z dnia 07.07.1994 r., tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. nr 207,
poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami,

6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz.U. nr 75, poz. 609 z 2002 r. z
poZniejszymi zmianami.

2. Traci moc ,Regulamin uzywania lokali oraz zasad utrzymania porzadku w budynkach i na
terenie osiedla”, wprowadzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/98 z dnia 12.03.1998 r. (tekst
jednolity z dnia 21.03.2001 r.).

3. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/01/2015 z dnia
29.01.2015 r. i obowigzuje od 29.01.2015 r.
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