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Opinia prawna

dot. niektorych skutkéw nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie

Celem nin. opinii jest okre$lenie prawnych konsekwencji nabycia w drodze zasiedzenia przez
SBM ,,Ruda” wiasnogci nieruchomosci (dzialek nr 4/2 i 4/3) w aspekcie roszczen nastepcow prawnych
bylych wiascicieli tejze nieruchomosci.

Zasiedzenie jest rodzajem nabycia o charakterze pierwotnym, co oznacza, ze nowy wlasciciel nie
wywodzi swoich praw od poprzednika, ale nabywa wlasno$¢ samoistnie i niezaleznie od niego.
Wskutek zasiedzenia wygasaja prawa dotychczasowego wlasciciela (m.st. Warszawy), nie wygasaja
jednak ograniczone prawa rzeczowe, obcigzajgce nieruchomosé, jak np. stuzebnosci gruntowe czy
hipoteki (co w nin. przypadku — wobec braku takich obcigzen na dziatkach nr 4/2 i 4/3 — ma znaczenie
tylko teoretyczne).

Natomiast o dalszym bycie prawnym roszczen zgtoszonych przez spadkobiercow b. whascicieli
przesadza kwestia ich charakteru i podstawy prawnej oraz tozsamosci nowego wlasciciela — SBM
,Ruda”. Spadkobiercom przystuguje prawo zadania ustanowienia na znacjonalizowanym (a nastgpnie
skomunalizowanym) gruncie prawa uzytkowania wieczystego (niegdys : tzw. wlasnodci czasowej) W
oparciu o art. 7 dekretu PKWN z dn. 26.X.1945r. Zadanie to moze by¢ kierowane wylaeznie pod

adresem publicznego wlagciciela nieruchomosci (Skarbu Pafistwa lub gminy), poniewaz tylko taki

podmiot ma prawng mozliwos¢ ustanowienia uzytkowania wieczystego na swoim gruncie. Z chwilg,
gdy dziatki nr 4/2 i 4/3 tracg status nieruchomogci komunalnej i staja si¢ wiasnoscia spotdzielni

(wg postanowienia Sadu I — instancyjnego nastapilo to w dn. 27.V.2005r.), nie jest mozliwe obcigzenie
ich prawem uzytkowania wieczystego na rzecz jakiejkolwiek osoby, niezaleznie od uprzedniej

mervtarveznei shusznoéci roszezen.



