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Anna Guzikowska — Ney
W sprawie: regulacji stanu prawnego dziatki ewidencyjnej Nr 4/3 z obrebu 7-04-04

W zwigzku z pismem Z 10 listopada 2022 . dotyczacym regulacji stanu prawnego zabudowanej
nieruchomosci stanowiace] dziatke ewidencyjna Nr4/3 z obrebu 7-04-04 na rzecz Spotdzielni
Budowlano - Mieszkaniowej ,Ruda”, wyjaéniam co nastepuje.

Nieruchomost stanowigca obecng dziatke ewidencyjng Nr 4/3 z obrebu 7-04-04 potoina

jest na terenie objetym dziataniem dekretu z 26 patdziernika 1945 r. o wtasnosci i uzytkowaniu
gruntéw na obszarze m. st. Warszawy". Wojewoda Mazowiecki decyzja potwierdzit nabycie

z mocy prawa z dniem 27 maja 1990 . wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci

przez Gming Warszawa - Zoliborz (obecnie m.st. Warszawa). Nastgpnie powyzszy grunt

zostat oddany w uzytkowanie wieczyste Nauczycielskie] Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowe].
Przed zawarciem aktu notarialnego przekazujacego grunt w uzytkowanie wieczyste,

NSBM oraz SB - M _Ruda” podpisaty porozumienie, na mocy ktérego ustalono, ze dziatka
ewidencyjna Nr 4 zostanie przekazana SB - M LRuda”.

W zwigzku z nie przekazaniem przedmiotowej nieruchomosci do zasobow Spotdzielni Budowlano -
- Mieszkaniowej ,Ruda” w1996 r. ww. spbtdzielnia mieszkaniowa wystapita do sadu o ustalenie,
e umowa przekazujaca grunt w uzytkowanie wieczyste NSBM jest niewazna.

Sqd Okregowy W Warszawie wyrokiem z 28 marca 2001 t. stwierdzit niewaznost umowy

zawartej pomiedzy Dzielnicg Gming Warszawa - Zoliborz, a Nauczycielska Spoétdzielnig Budowlano
-‘-Mi}s‘zkaniowa. Przyczyna uniewaznienia byt fakt, ze W umowie nie bylo zadnych postanowien,
cd'da'przeniesienia praw wiasnosci budynkéw istniejacych na dziatce. L

1 dekret z 26 patdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. Warszawy
(Dz.U.21945¢. Nr 50, poz. 279).



Nastepnie z uwagi ha toczace sig postgpowania z wnioskéw bytych wiascicieli
hipotecznych do przedmiotowego terenu w trybie ww. dekretu z 26 pazdziernika 1945r.,
brak byto mozliwosci ustanowienia uzytkowania wieczystego na rzecz SB - M ,Ruda”.

W zwigzku z powyiszym Spotdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,Ruda” wystapita z wnioskiem

o zasiedzenie przedmiotowego gruntu. Sgd Rejonowy dla Warszawy - Zoliborza w Warszawie
postanowieniem z 28 lutego 2011 r. stwierdzit, ze SB - M ,Ruda” nabyta przez zasiedzenie

jego wiasnoéé. Od powyzszego orzeczenia ztozono apelacje, ktéra do dnia dzisiejszego nie zostata
rozpatrzona. W apelacji, poza kwestiami dotyczacymi samoistnego posiadania nieruchomosci
przez spétdzielnie mieszkaniowa, podniesiono réwniez, ze na dziaice ewidencyjnej

Nr 4/3 z obrebu 7-04-04 znajduja sig drogi zarzadzane i utrzymywane dawniej

przez Gming Warszawa - Bielany, a obecnie przez Burmistrza Dzielnicy Bielany m. st. Warszawy.
Podnoszono réwniez kwestie budowy i utrzymania parku oraz kwestie zwigzane z koszeniem,
grabieniem, a takze sprzataniem pojawiajacych sig smieci. Biuro Prawne Urzedu m. st. Warszawy
w pismie z 20 lutego 2023 r wskazato, ze w toku prowadzonego postgpowania apelacyjnego zmarli
uczestnicy, co do ktdrych nie ustalono nastgpcow prawnych. Powyzsza okoliczno$¢ stanowi
przeszkode do zakoriczenia postepowania i wyznaczenia terminu rozpoznania apelacji.
Nalezy podkreéli¢, ze o udziale okreslonych stron w prowadzonym postepowaniu ostatecznie
decyduje Sad, a prowadzone postgpowa nie sagdowe dotyczace przedmiotowej nieruchomosci
ma na celu ochrong interesu m, st. Warszawy. rL’
Nieuregulowany stan prawny gruntéw pod blokami spétdzielczymi to nie tylko problem,

ktéry dotyczy bezposrednio Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,Ruda”. Na dzien dzisiejszy
wielu spétdzielniom mieszkaniowym nie udato sig uregulowaé stanu prawnego gruntu,

na ktérym posadowione 53 budynki. Istnieja przypadki gdzie z uwagi na skomplikowana sytuacje
prawna, braki w dokumentach, czy roszczenia bytych wiascicieli lub ich spadkobiercow,

utrudniaja spétdzielniom mieszkaniowym, a poérednio wiascicielom mieszkan,

doprowadzenie tej skomplikowane] sytuacji do pomyélnego rozstrzygnigcia. Obowigzujace przepisy
prawa nie w petni umoiliwiaja rozwiazanie powyzszych skomplikowanych sytuaciji.

Chciatbym podkresli¢, ze najwyzszym priorytetem prowadzonych spraw w m. st. Warszawie
‘jest to, aby mieszkancy nie poniesli negatywnych skutkéw prowadzonych przeksztatcen
whasnoéciowych i zabezpieczenia ich interesu w przyszioéci w postaci mozliwoéci uzyskania
odrebnej wasnosci lokali mieszkalnych.
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