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Zarzad SBM ,Ruda”, bedacy wnioskodawca w sprawie i strong procesowa
w postepowaniu o zasiedzenie przez Spoldzielni¢ dzialek 4/2 i 4/3 z obrgbu 7-04-04
usytuowanych w Dzielnicy Bielany Miasta Stolecznego Warszawy, w zwiazku ze
zblizajacym si¢ terminem (13.04. br.) rozprawy apelacyjnej przed Sgdem Okrggowym,
zwraca si¢ do wladz Miasta Stotecznego Warszawy z wnioskiem o ponowng analizg
iwycofanie przez Miasto Stoleczne Warszawa sprzeciwu wobec zasiedzenia
ww. nieruchomo$ci przez SBM ,Ruda” i jej mieszkancéw. Zwracamy uwage na
bezprecedensowy charakter sprawy i ewentualne trudne do przewidzenia skutki prawne
i finansowe, ktére moga byé wynikiem rozstrzygnigcia Sadu. Spotdzielnia od ponad 40 lat
posiada przedmiotowe nieruchomos$ci, wybudowata budynki ze srodkéw finansowych
mieszkancow (m. in. 8 budynkéw mieszkalnych, 1268 lokali zamieszkatych przez okoto
5tys. os6b), wybudowala tez infrastruktur¢ techniczng, chodniki itd. SBM ,Ruda”
utrzymuje ikonserwuje drogi, ciagi piesze, zielen, os$wietlenie, remontuje zasoby,
regularnie placi do miasta oplaty publiczno-prawne i ponosi wszelkie inne koszty
utrzymania przedmiotowych nieruchomoséci. Ww. tereny sg zajete pod zabudowe, obecnie
juz ponad 40-letniego osiedla, czyli pod budynki, chodniki, parkingi i tereny zielone, nie
maja dla miasta wartoéci inwestycyinei. o czym $wiadezy przeznaczenie terenu oraz zapisy
miejscowego planu  zagospodarowania _przestrzennego. Spoldzielnia ma wszelkie
argumenty, zardwno prawne, jak i moralne do usankcjonowania posiadania przez SBM
,Ruda” dziatek 4/2 i 4/3.
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Ewentualna przegrana rodzi¢ bedzie skutki prawne i finansowe, ktorych skali

i stopnia komplikacji nie sposéb nawet w pemni przewidzie¢. Nalezy bowiem rozwazy¢

nast¢pujace zagadnienia:

e Warto$¢ nakladéw Spoéldzielni na przedmiotowej nieruchomosci wielokrotnie
przewyzsza warto$¢ gruntu. Spoldzielnia jest w stanie precyzyjnie udowodni¢ wysokos¢
tych naktadow na kwotg co najmniej 500 000 000 zt.

o Spéldzielnia w przypadku przegranej mialaby roszczenie o zwrot nakladéw
i bezpodstawne wzbogacenie si¢ Miasta Stotecznego Warszawy.

o Wszystkie lokale na dzialce 4/3 w liczbie 1268 sa lokalami spoldzielczymi
wlasnoéciowymi o calkowicie rozliczonych kosztach budowy, co SBM ,,Ruda”
precyzyjnie udokumentuje. Wiele z tych lokali ma urzadzone ksiegi wieczyste na
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali. Jaki status zaproponowaloby Miasto
Stoteczne Warszawa osobom, ktdre de facto sfinansowaly swoje lokale, a ich jedynym
,uchybieniem” jest wieloletnia opieszalo$¢ Miasta w regulowaniu spraw gruntowych?
Odrebna whasno$é? Bez udziatu w gruncie? Je$li niezbgdny udziat w gruncie, to na jakich
zasadach? Czy Miasto ma instrumenty do przymuszenia wszystkich osob, ktorym
przyshuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (1268 lokali) do podpisania
aktéw notarialnych ustanawiajacych uzytkowanie wieczyste i jak to ustanawianie
uzytkowania wieczystego bedzie si¢ miato do roszczen spadkobiercow bylych
wlascicieli, tzw. ,,dekretowcéw”?

o W przypadku przegranej Spoldzielnia wezwie Miasto Stoteczne Warszawa do przejecia
w zarzadzanie i finansowanie budynkéw i terenow dz. 4/2 i 4/3. Co w zamian otrzyma
Miasto? Zasoby trudne do zarzgdzania (wystarczy poczyta¢ w internecie), o nie wiadomo
jakim statusie, z rozsierdzonymi tysigcami mieszkancow, ktorzy sfinansowali swoje
mieszkania i przez ponad 40 lat utrzymywali te nieruchomosci. Co ze sprzedaza,
darowiznami, dziedziczeniem lokali? Przeciez juz teraz nie mozna zaklada¢ na tym
gruncie ksigg wieczystych, co ogranicza obr6t tymi lokalami.

Miasto  Stoleczne = Warszawa  prowadzi  zapewne wiele  postgpowari
dot. nieruchomosci i istnieje mozliwos$é, ze jednak nie zwrécono uwagi na wyjagtkowy
charakter i trudne do przewidzenia skutki przedmiotowej sprawy. Zarzagd SBM ,Ruda”
niniejszym pismem, majgc na wzgledzie zblizajacy si¢ termin, by¢ moze finalnego
rozstrzygniecia sadowego, jeszcze raz wnioskuje o ponowne rozwazenie wszelkich
aspektow tego postepowania. Oprocz materii stricte prawnej, sprawa jest
wieloplaszczyznowa w sferze zasad wspétzycia spotecznego, a takze ewentualnych
komplikacji prawnych dla obu stron, a skutkéw tych komplikacji nie sposéb do konca
przewidzie¢.
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Do wiadomo$ci: |
1. Rada Nadzorcza SBM ,,Ruda”, /
2. Zarzad Dzielnicy Bielany Miasta Stotecznego Warszawy,
3. Rada Dzielnicy Bielany Miasta Stolecznego Warszawy ,

4, Rada Miasta Stolecznego Warszawy.




