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Opinia prawna
w sprawie braku obcigzen hipotecznych
zwigzanych z inwestycja ul. Klaudyny 26

Inwestycja — budowa budynku handlowo-ustugowego przy ul. Klaudyny 26 jest realizowana
ze srodkéw inwestora (Fortuna Familia — Sp. zo.0.). Poza decyzjami SBM ,,RUDA” pozostaje
sposob pokrycia kosztéw przez inwestora (kapital whasny, kredyt hipoteczny), natomiast ani
umowa z dn. 20.11.2025r., ani jakiekolwiek pdzniejsze ustalenia stron nie dopuszczaja mozliwosci
obcigzenia hipoteka nieruchomosci nalezacej do SBM ,,RUDA” (Kw WA1M/00229121/9).

Jezeli inwestor bedzie potrzebowal zabezpieczenia uzyskanego kredytu w formie hipoteki,
obcigzy nieruchomosci nalezace do niego lub do innego podmiotu (np. powigzanego z nim
personalnie), ktéry wyrazi na to zgode. SBM ,,RUDA” takiej zgody nie wyrazila i nie wyrazi, zatem
mienie Spotdzielni nie jest zagrozone nawet w przypadku niepowodzenia inwestycji i koniecznosci
regulowania przez inwestora zobowigzan przekraczajacych jego kapitat zaktadowy.

Dodatkowo wskazuje, ze dla obcigzenia nieruchomosci (np. poprzez wpis hipoteki) konieczna
jest zgoda Rady Nadzorczej, a zgoda taka nigdy nie zostata wyrazona.

Wszelkie sugestie, jakoby mienie SBM ,,RUDA” (nieruchomos$¢ stanowiaca dziatke 28/37)
stanowilo zabezpieczenie majatkowe dla inwestora i bylo zagrozone uszczerbkiem w razie jego
niepowodzenia, nie majg podstaw faktycznych ani prawnych.

Nalezy podkreslic, ze SBM ,LRUDA” pozostaje nieprzerwanie jedynym wiascicielem
nieruchomosci zardbwno w zakresie gruntu, jak i budynku, a uprawnienia inwestora majg charakter

ograniczony przedmiotowo (uzytkowanie co do wskazanych lokali), jak i czasowo (40 lat).

WOKAT
STHA WINIERSKA




