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REGULAMIN POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO W SPOLDZIELNI
BUDOWLANO — MIESZKANIOWEJ ,,RUDA”

Rozdziat |
Postanowienia ogéine

1. Zawarcie przez Spétdzielnie Budowlano — Mieszkaniowga ,RUDA" umowy na roboty inwestycyijne,
remontowe, konserwacyjne oraz dostawy urzadzeri i materiatéw do prac remontowych
i konserwacyjnych - wymaga przeprowadzenia przetargu lub zaméwienia z wolnej reki.

2. Przetarg zostaje przeprowadzony zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu.

3. O sposobie przeprowadzenia przetargu i zastosowania odpowiednich regulacji prawnych
decyduje Zarzad Spoétdzielni.

4. Umowy optacane w catosci lub w czgsci ze srodkéw publicznych wymagaja przeprowadzenia
przetargu zgodnie z Ustawg z dn. 29.01.2004 r. Prawo Zamdwiefi Publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr
223 z pézn. zmianami). Srodkami publicznymi s3 fundusze pochodzace z budzetu panstwa
i budzetéw samorzadu terytorialnego.

Rozdziat Il
Zakres i cele stosowania regulaminu

1. Regulamin okreéla zasady i tryb wybierania wykonawcéw na roboty remontowe, konserwacyjne,
inwestycyjne oraz dostawy urzadzeri i materiatéw do prac remontowych i konserwacyjnych;
a takze tryb rozpoznania érodkéw odwotawczych - protestu w postepowaniu przetargowym nie
przeprowadzonym na podstawie Ustawy z dn. 29.01.2004r. Prawo Zamowien Publicznych (Dz. U.
22007r. Nr 223 z p6zn. zmianami).
2. liekro¢ w regulaminie jest mowa o:
= ,robotach remontowych i konserwacyjnych" - nalezy przez to rozumie¢ roboty wynikajgce
z planu rzeczowo finansowego remontéw lub odrebnych uchwat Rady Nadzorczej (nie
dotyczy robét wykonywanych w trybie awaryjnym),

= ,robotach inwestycyjnych" - nalezy przez to rozumieé¢ roboty wynikajagce z planéw
dziatalnosci inwestycyjnej,

= ,dostawach” - nalezy przez to rozumie¢ dostawy urzadzen i materiatéw do prac
remontowych i konserwacyjnych.

3. Regulamin ma zapewni¢ konkurencyjno$¢, réwne traktowanie wykonawcow i dostawcdw, ustalad
zasady postepowania jednakowe dla wszystkich uczestnikow przetargu, kontrole przebiegu
postgpowania przetargowego oraz wybér najkorzystniejszej oferty w/g kryteriéw okredlonych w
rozdziale Il pkt. 8 niniejszego regulaminu.

4. Z udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia wytacza sie cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej oraz pracownikéw Spétdzielni, ktérzy:
= 53 bliskimi oséb fizycznych lub cztonkéw kierownictwa osob prawnych ubiegajacych sie

0 udzielenie zamoéwienia,

.\:I{I}a\ .
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* przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania przetargowego pozostajg
w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem lub byly cztonkami wiadz podmiotéw
ubiegajgcych sie o zawarcie umowy,

= pozostajg z wykonawcg lub uzytkownikiem w takim stosunku prawnym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

5. Spétdzielnia jest zobowigzana do réwnego traktowania wszystkich podmiotéw ubiegajacych sie
0 zawarcie umowy, przeprowadzenia postepowania w sposob gwarantujacy uczciwa konkurencje
z ograniczeniami, o ktérych mowa w pkt. 6.

6. Nie mogg ubiegad sie o zawarcie umowy wykonawcy i dostawcy, ktérzy:

*= nie wykonali z nalezyta starannoscia robot w okresie trzech lat przed wszczeciem
postepowania przetargowego,

" 53w stanie upadiosci,

= zalegaja z optata podatkdw, optat i sktadek na ubezpieczenie spoteczne,

= 53 spokrewnieni z cztonkami Rady Nadzorczej lub Zarzadu,

®  oraz:
- osoby fizyczne, ktére skazano prawomocnym wyrokiem za przestepstwa zwigzane
z wykonywaniem dziatalnosci gospodarczej
- osoby prawne, ktérych cztonkdw urzedujacych wtadz skazano prawomocnym wyrokiem za
przestepstwa zwigzane z wykonywaniem dziatalnosci gospodarczej.

7. Kontroli prawidtowego przebiegu postepowania stuzy przewidywany w regulaminie $rodek
odwotawczy — protest.

8. O wyborze najkorzystniejszej oferty decydowac beda nastepujgce kryteria:

= cena 70 %,
= ocena doswiadczenia wykonawcy lub dostawcy, uwzgledniajgca ztozone referencje 5 %,
= gotowos$¢ wykonawcy lub dostawcy do negocjacji terminéw i sposobdéw ptatnosci 15 %,
» okres gwarancji 10 %.
Komisja przetargowa ma prawo do odrzucenia ofert, ktérych ceny razgco odbiegajg od
przewidywanych kosztéw wykonania robdt lub wartosci dostaw.

9. Specyfikacja Istotnych Warunkdw Zamoéwienia powinna by¢ opracowana z zachowaniem
nalezytej starannosci i zawiera¢ kryteria oceny technicznej zgodne z powszechnie
obowigzujacymi normami i standardami oraz okre$la¢ dokumenty wymagane przy skfadaniu
ofert (np. atesty i pozwolenia, referencje, zaswiadczenia...).

10. Umowa zawierana z wykonawcg lub dostawcg powinna byé opracowana z zachowaniem
nalezytej starannosci celem jak najpetniejszego zabezpieczenia intereséw SB-M ,Ruda” oraz
parafowana na kazdej stronie przez radce prawnego Spétdzielni.

Rozdziat il

Tryby udzielania zamoéwien

1. Dopuszcza sie stosowanie nastepujacych trybdw udzielania zaméwien:

a) Przetargi

= przetarg nieograniczony — dwustopniowy,
= przetarg ograniczony.
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b) Zaméwienia z wolnej reki

Przetarg nieograniczony dwustopniowy

1. W przetargu nieograniczonym — dwustopniowym moga wzia¢ udziat i ztozy¢ oferte wszyscy
zainteresowani. Postepowanie przetargowe mozna przeprowadzi¢ po uzyskaniu co najmniej
dwoch waznych ofert. Wybér wykonawcy nastepuje po przeprowadzeniu negocjacji z oferentami,
ktdrzy ztozyli najkorzystniejsze oferty.

2. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym — dwustopniowym nastgpuje przez zamieszczenie przez
Spétdzielnie ogloszenia w biurze Spotdzielni oraz skierowanie ogtoszenia do prasy
wysokonakfadowej o zasiegu ogélnokrajowym.

3. Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym — dwustopniowym powinno zawiera¢:

* dane dotyczace Zamawiajgcego,

" okreslenie przedmiotu przetargu,

= termin realizacji,

" zdanie przedtozenia kosztorysu,

* informacje o warunkach wymaganych od wykonawcéw (na przykfad takich jak: wadium,
uzycie okreslonych materiatéw, planowanym sposobie wykonania, zrédta zaopatrzenia
w materiaty, referencje, sytuacja finansowa oferenta i innych),

®= okredlenie sposobu uzyskania informacji na temat przedmiotu przetargu,

* miejsce i termin skfadania ofert,

®  miejsce i termin otwarcia ofert,

* informacje o negocjacjach z oferentem/tami, ktérzy ztozg najkorzystniejsze oferty,

* informacje o mozliwoéci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

4. Decyzjg o ogtoszeniu przetargu nieograniczonego podejmuje Zarzad Spétdzielni.

5. Wyznaczony termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 3 tygodnie od dnia
publikacji ogtoszenia.

Przetarg ograniczony

1. Przetarg ograniczony powinien by¢ stosowany, tylko wtedy gdy:

* koszt przeprowadzenia przetargu  nieograniczonego - dwustopniowego  bytby
niewspdtmiernie wysoki w stosunku do wartogci zamdwienia, a czas jego przeprowadzenia
bytby zbyt dtugi w stosunku do czasu realizacji zamdwienia,

® zuzasadnionych przyczyn uniewazniono przetarg nieograniczony — dwustopniowy,

* przetarg dwustopniowy — nieograniczony nie zostat rozstrzygniety.

2. Zaproszenie do udziatu w przetargu ograniczonym powinno byé¢ skierowane do takiej liczby
wykonawcéw lub dostawcdw, ktdra zapewni wybor najkorzystniejszej oferty, konkurencje oraz
sprawny przebieg postepowania przetargowego; nie mniej jednak niz trzech. Postepowanie
przetargowe mozna przeprowadzi¢ po uzyskaniu co najmniej dwdch waznych ofert. Wybér
wykonawcy lub dostawcy nastepuje po przeprowadzeniu negocjacji z oferentami, ktdrzy ztozyli
najkorzystniejsze oferty.

3. Zaproszenie do zlozenia oferty powinno zawiera¢:

" nazwg iadres zamawiajgcego,
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* okreslenie przedmiotu przetargu,

" termin realizacji zamdwienia wraz z zadaniem przedtozenia kosztorysu,

* informacje o warunkach wymaganych od wykonawcéw (na przyktad takich jak: wadium,
uzycie okredlonych materiatéw, planowanym sposobie wykonania, #rédta zaopatrzenia
w materiaty, referencje, sytuacja finansowa oferenta i inne),

= informacje o negocjacjach cenowych z oferentem/mi sktadajgcymi oferty najkorzystniejsze
dla Spétdzielni,

* informacje o mozliwoéci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

4. Decyzje o wystaniu zaproszenia podejmuje Zarzad Spétdzielni. Wyznaczony termin skfadania
ofert nie moze by¢ krétszy niz 2 tygodnie od dnia dorgczenia zaproszenia do przetargu.

Zamowienia z wolnej reki

1. Zaméwienia z woinej reki stosuje sie gdy:

a) dokonuje sie zlecen dodatkowych nie przekraczajacych 15% wartosci uprzednio zawartej
umowy, lecz nie wigcej niz 30 000 zt (trzydziesci tysiecy ziotych),

b} zawiera si¢ umowe o sporzadzeniu projektu techniczno - budowlanego, ekspertyzy, badan
naukowych, sporzadzenie opinii naukowej lub opracowania planéw zagospodarowania
przestrzennego, planu realizacyjnego, projektéw wymiany instalacji, kosztorysow
inwestorskich, ktérych wartoéé nie przekracza 30 000 zt (trzydziesci tysiecy zfotych),

C) zawiera sig umowe dotyczaca rob6t lub dostaw innych, niz wymienione w pkt. b), ktérych
wartos¢ nie przekracza 60 000 zt (szescdziesiat tysiecy ziotych),

d) podpisuje sie umowy w sprawie bilansu ciepfa, dziatan energooszczednych itp.

2. W szczegblnych przypadkach, uzasadnionych potrzebami Spétdzielni (wynikajacymi np. ze
zdarzen losowych), a takze wystgpujacymi okolicznosciami gospodarczymi lub spotecznymi, Rada
Nadzorcza moze, na pisemny wniosek Zarzadu, podja¢ uchwate upowazniajgcg Zarzad do
odstgpienia od procedury przetargowej.

Przez okolicznosci gospodarcze nalezy rozumiec¢ w szczegdlnosci:

1) moziliwoé¢ zawarcia umowy o roboty remontowe, konserwacyjne, inwestycyjne lub dostawy
na korzystnych dla Spétdzielni warunkach finansowych, ktére przewiduja:

- odroczenie ptatnosci lub ptatnoé¢ ratalng (bez odsetek i innych dodatkowych kosztéw),
jezeli umozliwiatoby to wezeéniejsze wykonanie pozadanych robét lub dostaw albo byto
korzystne dla Spétdzielni z innych wzgledow,

- istotne opusty cenowe w stosunku do warunkéw rynkowych i cen wynikajacych z
powszechnie stosowanych norm kosztorysowych,

2) korzystny okres gwarangiji, jezeli okolicznosci dotyczace wykonawcy lub dostawcy pozwalajg
powzigC uzasadnione przeswiadczenie o mozliwosci jej realizacji,

3) poiadany, zwazywszy potrzeby lub interesy Spétdzielni, termin wykonania robét lub dostaw,

4) doswiadczenia wynikajace z dotychczasowej wspéipracy z danym wykonawcg robét lub
dostawcy, dotyczace jakosci materiatéw i wykonanych prac lub dostaw oraz minimalizacji
ucigzliwosci dla mieszkancow,

5) konieczno$¢ kontynuacji przez dotychczasowych wykonawcéw lub dostawcéw dalszych
etapow rozpoczetych robdt lub dostaw albo koniecznogé rozszerzenia zakresu prac lub
dostaw.
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3. Zamdwienia z wolnej reki (nie dotyczy pkt. 2) dokonuje Zarzad po negocjacjach
przeprowadzonych w obecnosci:
®* 1 cztonka Rady Nadzorczej przy wartoéci umowy od 10 000 zt (dziesieciu tysiecy ztotych)
do 30 000 zt (trzydziestu tysiecy ziotych),
* 2 cztonkéw Rady Nadzorczej przy wartoéci umowy od 30 001 zt (trzydziestu tysiecy jeden
ztotych) do 60 000 zt (szesédziesieciu tysiecy ztotych).

Rozdziat IV
Postgpowanie przetargowe

1. Postgpowanie przetargowe obejmuje:
® powotanie komisji przetargowe;j,
" przygotowanie dokumentacji przetargowej (np.: Specyfikacja Istotnych
Warunkdw Zaméwienia, projekt, umowa, itp.),
= sktadanie ofert,
= wadium,
= otwarcie ofert,
= wybor oferty,
" zatwierdzenie przetargu i czynnosci zwigzanych z zawarciem umowy.

Komisja przetargowa

1. Komisjg przetargowa powotuje Zarzad Spétdzielni.
W sktad Komisji przetargowej nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Rady Nadzorczej, mogga jednak —
w liczbie nie wiekszej niz dwéch — uczestniczy¢ w jej pracach w roli obserwatoréw bez prawa
giosu.

3. Niestawienie si¢ w wyznaczonym terminie na przetarg nie wigcej niz dwoch cztonkéw Komisji
przetargowej nie wstrzymuje przeprowadzenia przetargu.

4. Komisja przeprowadza postgpowanie przetargowe i dokonuje wyboru oferenta. Z czynnosci
Komisji sporzadza sie protokét. Zarzad - po zatwierdzeniu dokonanego przez Komisje wyboru
oferenta - ogtasza wynik przetargu na tablicy ogtoszeri w biurze Zarzadu Spoétdzielni, o czym
zawiadamia wybranego oferenta. W przypadku stwierdzenia uchybien w postepowaniu
przetargowym, Zarzad zwraca sie do Komisji o usuniecie uchybier lub uniewaznia przetarg,
podajac pisemne uzasadnienie w protokole posiedzenia Zarzadu.

5. Protokot Komisji przetargowej powinien zawieraé:
= opis przedmiotu zamdwienia,
= dane dotyczace wykonawcow lub oferentéw ubiegajacych sie o przyjecie,
®= informacjg o spetnieniu warunkéw wymaganych od wykonawcéw,

" oceng oraz inne elementy kazdej oferty,

® streszczenie oceny i poréwnanie ztozonych ofert,

® uzasadnienie odrzucenia wszystkich ofert, jezeli takie nastapito,
= informacje o wniesionych protestach,

* informacje o zawieszeniu postepowania {(uzasadnienie),

= wskazanie wybranej oferty (ofert) wraz z uzasadnieniem wyboru,
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® zapis przebiegu negocjaciji cenowych z oferentem/mi, ktérzy ztozyli najkorzystniejsze oferty.
6. Cztonkom Komisji nie przystuguje odwotanie od ustaler Komisji przetargowej.

Sktadanie ofert

7. Oferte sktada sie w jezyku polskim, w zalakowanej kopercie. Oferta powinna zawiera¢ skladowe
kalkulacji wraz z narzutami i sporzgdzang na tej podstawie wycene robét lub dostawy oraz termin
realizacji i okres gwarangji.

8. Oferte nalezy ztozy¢ w ustalonym terminie. Terminy sktadania ofert reguluje niniejszy regulamin
lub ogtoszenie o przetargu. Oferte ztozong po terminie zwraca sie bez otwierania.

9. Zarzad moze przedtuzyé termin sktadania ofert, jednak tylko przed jego uptywem, gdy:

* jest to niezbedne w celu umoiliwienia wykonawcy lub dostawcy uwzglednienia
w przygotowanych ofertach dodatkowych informacji.

10. Oferent jest zwigzany oferta przez czas trwania przetargu nie dfuzej jednak niz 60 dni. Komisja
Przetargowa rozpatruje ztozone oferty nie dokonujac w nich zadnych zmian.

11. Oferenci majg mozliwo$¢ wycofania oferty lub jej zmiany tylko przed uptywem terminu skfadania
ofert,

Wadium

12. Decyzje o wniesieniu wadium przez podmioty ubiegajace sie o zawarcie umowy podejmuje
Zarzad Spotdzielni, okreslajac jego wysokos¢é.

13. Wadium wynosi od 1% do 5% wartogci wykonywanych robét remontowych, konserwacyjnych,
inwestycyjnych lub dostaw.

14. Wadium jest obowigzkowe przy umowach na roboty lub dostawy, o ktérych mowa w Rozdz. IV
pkt. 13, jesli wartos¢ ich przekracza 100 000 zt (sto tysiecy ztotych).

15. Wadium zwraca sie gdy:
" uplynie termin wigzania oferta,
" zostanie zawarta umowa i wykonawca lub dostawca whniesie nalezyte zabezpieczenie

wykonania przedmiotu przetargu,

=  zadna oferta nie zostata wybrana,
* oferta zostanie wycofana przed terminem sktadania ofert.

16. Utrata wadium nastepuje, gdy oferent:
® odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
* odmoéwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Otwarcie ofert

17. Otwarcie ofert nastepuje po stwierdzeniu, ze koperty z ofertami $3 nienaruszone (zamkniete)
0 czym mogq sie przekona¢ obecni oferenci.

18. Otwarcie ofert nastepuje w miejscu lub terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu lub
w terminie ustalonym przez Przewodniczacego Komisji Przetargowej, o czym musza by¢
powiadomieni oferenci.

19. Oferte odrzuca sie, jesli nie odpowiada przepisom okreslonym w niniejszym regulaminie.

N\
/
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20. Przewodniczacy Komisji informuje obecnych, czy zostaty ztozone protesty podczas postepowania
0 udzielaniu informacji i otrzymaniu kompletu materiatéw przetargowych. Jedli tak, podaje
informacje o dacie ich wplyniecia, tresci i sposobie rozstrzygniecia.

21. Przewodniczacy Komisji pyta obecnych oferentéw, czy sktadajg dodatkowe informacje. Jedli tak,
to Komisja przyjmuje je dokonujgc odpowiedniego zapisu w protokole.

Wybér oferty

22. Komisja wybiera najkorzystniejsza oferte, stosujac przy wyborze zasady i kryteria okreélone
W niniejszym regulaminie.
23. W przypadku ztozenia mniej niz dwéch waznych ofert, przetarg zostanie uniewazniony.

Rozdziat v
Srodki odwotawcze - protest

1. Srodek odwotawczy - protest przystuguje oferentowi w kazdym czasie w toku postepowania
przetargowego, ale przed zawarciem umowy. Podstawg protestu jest ,uszczerbek interesy
prawnego" oferenta, ktéry musi wykazaé, ze na skutek naruszenia przepiséw niniejszego
regulaminu zostat pozbawiony okreslonego uprawnienia.

2. Protest nie przystuguje, gdy dotyczy:

* wyboru rodzaju postepowania przetargowego,
® odrzucenia przez Spétdzielnie wszystkich ofert.

3. Protest wnosi sie na dziennik w sekretariacie Spotdzielni w terminie trzech dni od daty ogloszenia
wynikow przetargu do Zarzadu, z powiadomieniem Rady Nadzorczej.

Rozdziat VI
Postepowanie odwotawcze

1. Protest rozpatruje Zarzad Spétdzielni z udziatem przedstawiciela Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej.
Przewodniczacym zespotu rozpatrujgcego protest jest Prezes Za rzadu.
Protest powinien by¢ rozpatrzony w terminie 7 (siedmiu) dni.
W przypadku wniesienia protestu Zarzad nie podejmuje czynnosci zwigzanych z zawarciem
umowy, az do momentu rozstrzygniecia protestu.

5. Organ rozpatrujacy protest oddala protest, gdy stwierdzi ze:
® haruszony zostat termin wniesienia protestu,
" protest zostat wniesiony po zawarciu umowy,
= oferent nie przystapit w 0znaczonym terminie do przetargu.

6. Protest rozpatruje sie w biurze Spétdzielni po zawiadomieniu uczestnikdw postepowania co
najmniej dwa dni przed terminem rozprawy. Powiadomienia dokonuje Przewodniczgcy zespotu
rozpatrujgcego protest.
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7. Rozprawa jest jawna, jawnos¢ moze by¢ wytaczona, jezeli uczestnik postepowania
uprawdopodobni, ze przy rozpatrywaniu odwotania mogg byé wyjawione informacje, ktorych
ujawnienie narusza waziny interes stron.

8. Niestawienie si¢ uczestnika postepowania niepowiadomionego prawidiowo powoduje
odroczenie rozprawy. Nieobecnos¢ uczestnika powiadomionego prawidtowo nie wstrzymuje
rozpoznania protestu.

9. Organ rozpatrujacy protest oddala lub uwzglednia protest. Uwzgledniajac protest organ moze
nakaza¢ powtdrzenie przetargu lub go uniewaznié.

10. Postanowienie zapada wigkszoscig gtosdw, cztonek zespotu moze ztozy¢ zdanie odrebne.

11. Postanowienie powinno zawiera¢:
= oznaczenie cztonkéw zespotu (organu),
= miejsce i date wydania,

* wskazanie uczestnikdw postepowania,

® rozstrzygniecie protestu,

* przytoczenie motywow, ktérymi kierowano sie przy wydaniu postanowienia,
= podpisy wszystkich cztonkéw zespotu (organu).

12. Od postanowien zespotu nie przystuguje odwofanie.

Rozdziat VI
Czynnosci zwigzane z zawarciem umowy

Po zakoriczeniu postgpowania przetargowego, a w razie zfozenia protestu jego rozpatrzeniu, Zarzad
zawiera umowg z wybranym oferentem lub przetarg uznaje za niewazny. Zarzad zawiera umowe
w terminie do 30 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Rozdziat Vil
Postanowienia koicowe

Uchwala sie jednolity tekst niniejszego regulaminu.

2. Stosowanie regulaminu obowigzuje od 24.10.2013 r., za wyjatkiem ust. 8 Rozdziatu |l, ktéry
w wersji przyjetej w nin. tekscie jednolitym obowigzuje od 03.02.2016 r. oraz za wyjatkiem ust. 2
Rozdziatu IV, ktory w wersji przyjetej w nin. tekécie jednolitym obowigzuje od 24.04.2019 r.

3. PrzepisOw regulaminu nie stosuje sie do przetargéw ogtoszonych i niezakonczonych przed
wejsciem w zycie niniejszego regulaminu.

4. Wprowadzenie niniejszego regulaminu uchyla postanowienia Regulaminu postepowania
przetargowego w SB-M ,,RUDA” wprowadzonego uchwatg RN SB-M ,RUDA” nr 23/V1/2007 z dn.
18 czerwca 2007r. z pdZn. zmianami oraz pdzniejszy regulamin wprowadzony uchwatg RN SB-M

»RUDA” nr 1/01/2011 z dn. 20.01.2011 r. o
[l g ¥ [‘////
(Wi ~
Sekretarz RN Przewodniczgca RN
Katarzyna Mazurowska lwona Husarzewska
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