Zatgeznik do Uchwaty nr 1/07/2008 Rady Nadzorczej SBM RUDA

z dnia 31.07.2008

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACTI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
(dawnle] GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI) I USTALANIA OPLAT ZA
UZYTKOWANIE LOKALTI W SPOLDZIELNI BUDOWLANO - MIESZKANIOWEJ ,RUDA"

Podstawa prawna

Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych (Dz. Ust. 119, poz. 1116 z 2003 ze zmianami),
Prawo Budowlane Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 ze zmianami

Statut Spéidzielni ,RUDA" z dnia 09.07.1990r. ze zmianami

Kodeks Cywilny z dnia 23.04.1964 (Dz. U. Nr 16, poz. 93) z pézniejszymi zmianami

Hwn e

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin niniejszy ustala zasady rozliczania kosztéw eksploatacji nieruchomosci SB-M
.RUDA" oraz optat ponoszonych przez:
- cztonka Spétdzielni posiadajacego wiasnosciowe prawo do lokalu,
- cztonka Spétdzielni bedacego whascicielem lokalu,
- osoby posiadajace wtasnoiciowe prawo do lokalu nie bedace cztonkami Spétdzielni,
- whaéciciela lub wspétwiascicieli lokalu,
- osobe posiadajacq udziat w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu,
- najemce lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
- eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,
- eksploatacje i utrzymanie nieruchomoséci wspéinych,
- eksploatacje, utrzymanie i remonty nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

2. Podstawq rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci jest roczny plan
gospodarczy uchwalony przez Radeg Nadzorcza, Jesli w ciagu roku nastepuja istotne
zmiany majace wptyw na wysoko$é kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
dokonywana jest korekta planu gospodarczego zatwierdzana przez Rade Nadzorczq,

3. Rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przeprowadza sie w
okresach rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

4. Po zakoriczeniu roku obrachunkowego dokonuje sie ostatecznego rozliczenia kosztéw i
przychodéw jakie Spéidzielnia uzyskuje z utrzymania i eksploatacji poszczegélnych
nieruchomosci. Réznica migdzy poniesionymi kosztami a uzyskanymi przychodami
zwieksza koszty lub przychody nieruchomoéci w roku nastepnym.

5. Powierzchniq uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i ilod¢ oséb ja,
uzytkujacych, tacznie z powierzchnia zajetq przez meble wbudowane i obudowane. Nie
wlicza sie do powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego balkonéw, loggii, antresoli,
pralni, suszarni, strychéw, piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie
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10.

11

wlicza sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do
podtogi, ktérej wysokoéé do podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. J ezeli wysokosé
pomieszczenia lub jego wysoko$¢ wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowe lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego
czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czeéci w wysokoéci réwnej lub wyzszej od 220 cm
zalicza sie w 100%.

Powierzchnie uzytkowa lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych takich jak: kuchnie,
przedpokoje, korytarze, fazienki, toalety, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia
skladowe, garaze, komérki itp. z wyjatkiem strychéw, antresol, balkondw, loggii,
pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig réwniez powierzchnie uzytkowa
zajetq przez meble wbudowane i obudowane. Powierzchnie lokalu zajetq przez
urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjonowaniem danego lokalu, jest powierzchniq
tego lokalu. Powierzchnie pomieszczeri stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdiny
korytarz, wspélne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczyé w proporc jonalnych czeéciach
do powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie
réwniez powierzchnig piwnic przynaleznych do lokalu.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu
poziomego schodéw taczacych poszczegélne pomieszczenia wewnafrz lokalu.

Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, oblicza sie wedtug pomiaru z natury. Przy
obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokodci 1,0 m ponad poziom podtogi
odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z
doktadnoécia do 0,1 m.

Jeéli w ciagu roku rozliczeniowego nastapita zmiana cen dostaw mediéw niezaleznych od
Spétdzielni, powodujacych zmiany wysokosci kosztéw, to korekta zaliczkowo ustalonych
optat dokonywana jest przez Zarzad.

Podstawa do okreélenia obcigzeh poszczegélnych lokali w danym budynku kosztami
eksploatacji (bez odpiséw na fundusz remontowy, odpiséw na dziatalnoéé spoteczno-
wychowawcza, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz podatku od
nieruchomoéci) jest éredni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
danego budynku. Sredni roczny koszt eksploatacii 1 m? powierzchni uzytkowej danego
budynku (z wytaczeniem odpiséw na fundusz remontowy, odpiséw na dziatalnos¢
spofeczna -~ wychowawcza, podatku za wieczyste uzytkowanie gruntu, podatku od
nieruchomodci), ustala sie w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztéw
przypadajacych na ten budynek, przez $redniq rocznq, powierzchnie uzytkowa lokali
tego budynku. Globalng kwote kosztéw eksploatacji przypadajacych na lokale
mieszkalne danego budynku ustala sig przez odjecie od ogélnej kwoty kosztéw
przypadajacej na dany budynek, kwoty kosztéw przypadajacych na lokale uzytkowe.

Koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw Spétdzielni sq ewidencjonowane i rozliczane
na poszczegélne budynki w zakresie:
a. konserwacji zasobéw mieszkaniowych,
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centralnego ogrzewania,

eksploatacji i konserwacji dzwigéw,

dostawy gazu, gdy lokale zaopatrywane w gaz nie posiadaja, indywidualnych
gazomierzy,

optat za uzytkowanie terenu,

podatku od nieruchomosci,

dostawy energii elektrycznej,

wywozu hieczystosci,

dostawy ciepta do podgrzewu wody,

dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw,

eksploatacji i konserwacji domofondw, .

eksploatacji i konserwacji anten zbiorczych radiowo-telewizyjnych,
sprzatania,

ubezpieczenia nieruchomosci.

Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomoéci stanowiacych mienie Spétdzielni sq
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni wszystkich nieruchomosci z zastrzezeniem art.
4 yst 4 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.

12. Dochody Spétdzielni uzyskiwane sq;:

- z lokali uzytkowych bedacych wiasnoscia, Spétdzielni (t. wybudowanych zgodnie z
projektem budynku jako lokale uzytkowe lub przekwalifikowanych na lokale uzytkowe)

- z gospodarki terenami stanowiacymi wiasnosé badz bedacymi w uzytkowaniu Spdétdzielni,
- 7 innej dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni,

i stanowia dochody Spéidzielni (wszystkich cztonkéw spétdzielni) i sq wykorzystywane
zgodnie z uchwatami Zebrania Przedstawicieli lub Walnego Zgromadzenia w szczegélnosci
na cele okreélone w art. 5 ust. 2 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.

13. Dochody budynku uzyskiwane sa:

- z gospodarki lokalami wspélnego uzytkowania (powierzchnia schowkdw, pralnie, suszarnie

itp.),

- z wygospodarowania innych czeéci danego budynku takich jak np. elewacje na cele
reklamowe, potacie dachu.

- 7 lokali uzytkowych wygospodarowanych z pomieszczeri ogdinego uzytku w danym

budynkuy,

i stanowiq dochody budynku, w ktérym sie znajduja i stuzq do pokrywania wydatkdw
zwiqzanych z eksploatacja i utrzymaniem budynku.

14. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danego budynku zarzadzanego
przez Spétdzielnig na podstawie art. 1 ust 3 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, a
przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1, 2.i 4 Ustawy o Spétdzielniach
Mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danego budynku w roku nastepnym.

15. Za jednostke rozliczeniowq kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala sie:

a.
b.

1 metr kwadratowy (1m?) powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych,
Osobe zamieszkujaca w danym lokalu mieszkalnym,
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c. Wskazanie urzadzen pomiarowych,
d. Budynek,
e. Lokal.

16. Powierzchnie lokali mieszkalnych ustala sie w oparciu o wyniki inwentaryzacji (pomiar z
natury)

17. Liczbe oséb zamieszkatych w poszczegélnych lokalach mieszkalnych ustala sie na
podstawie o$wiadczeh ziozonych przez cztonka Spétdzielni lub innych uzytkownikéw
lokalu, np. najemce, wiasciciela.

18. Urzadzeniem pomiarowym jest:
- licznik cieptej i zimnej wody,
- licznik energii elektrycznej,
- gazomierz.

19. Ilekroé w regulaminie jest mowa o:

a. nieruchomodci, to nalezy rozumieé:

Nieruchomosé to jeden z rodzajéw rzeczy w rozumieniu prawa cywilnego. Wyréznia sie
trzy rodzaje nieruchomoéci: gruntowe, budynkowe i czeici budynkéw (nazywane tez
lokalowymi) zdefiniowane w przepisach art. 46 §1 Kodeksu cywilnego. Podstawowym
rodzajem nieruchomoéci sa nieruchomosci gruntowe, ktérymi sq_czesci powierzchni
ziemskiej stanowiqce odrebny przedmiot wiasnosci (grunty) wpisane do ksiegi wieczyste;.
Znajdujace sig na nich i trwale z nimi zwiazane budynki, inne urzadzenia i rosliny, jak
réwniez prawa zwiqzane z wiasnoscig nieruchomosci sq czesciami sktadowymi dane;j
nieruchomosci gruntowe;.

b. nieruchomosci wspélnej, to nalezy rozumieé:

Nieruchomo$éé wspélna obejmuje: grunt, czeéci budynku, urzadzenia - ktdre nie stuzq
wytacznie do uzytku whascicieli lokali. Do czesci wspélnej zalicza sie w szczegélnosci:
fundamenty, mury konstrukcyjne, dachy, kominy, wspélne strychy, klatki schodowe,
korytarze, centralne ogrzewanie, wodociagi, kanalizacje, instalacje elektryczne, przejscia
w piwnicach i inne.

¢. pomieszczeniu przynaleznym, to nalezy rozumieé:

Pomieszczenia przynalezne - Do lokalu moga przynalezeé, jako jego czesci sktadowe,
pomieszczenia, choéby nawet do niego bezposrednio nie przylegaly lub byly potozone w
granicach nieruchomoéci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a
w szczegdlnoci: piwnica, strych, komérka, garaz.
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d. udziale w nieruchomosci wspélnej, to nalezy rozumieé:

Stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniq uzytkowq powierzchni
przynaleznej (piwnice) do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali facznie z
powierzchniq uzytkowa pomieszczer do nich przynaleznych w danym budynku lub zespole
budynkoéw.

e. lokalu, to nalezy rozumiec:
Lokal to wydzielona cze$¢ budynku stuzaca na cele mieszkaniowe lub inne (np. ustugowe,

produkcyjne, handlowe oraz uzytkowe np garaze).W skiad lokalu moga wchodzié
pomieszczenia, izby (np. pokoje).

f lokalu mieszkalnym, to nalezy rozumieé:

Trwale wydzielony fragment nieruchomosci - budynku mieszkalnego, stuzacy do
zaspokojenia potrzeb bytowych osoby lub kilku 0séb (najczeéciej rodziny). Skiada sie
przewaznie z kilku pokojéw, kuchni, fazienki z ubikacja oraz korytarza.

g. osobie zamieszkatej, to nalezy rozumieé:

osoby faktycznie korzystajace z lokalu

h. mieniu Spétdzielni, to nalezy rozumieé:

- nieruchomoéci stuzace prowadzeniu przez spétdzielnie dziatalnosci wytwdrczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i
innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami.

- nieruchomoéci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli z zastrzezeniem art.49 Kodeksu Cywilnego.

- nieruchomosci niezabudowane.

i. budynku, to nalezy rozumieé:

budynek - obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegréd budowlanych, posiadajacy fundamenty i dach.

i. pracowni twdrczej, to nalezy rozumieé:

Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest réwniez pracownia twércy przeznaczona
do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.
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ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
POSZCZEGOLNYCH LOKALT, NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH ORAZ MIENIA
SPOLDZIELNT SLUZACEGO DO UZYTKU WSPOLNEGO

1. Zasady rozliczania kosztéw zakupu zimnej wody i energii cieplnej w zasobach SBM ,RUDA"
reguluje odrebny Regulamin rozliczania kosztéw zakupu zimnej wody i energii cieplnej
Uchwata nr 12/V/99 Rady Nadzorczej SBM ,RUDA" z dnia 09.12.1999 ze zmianami (zatacznik
do regulaminu),

2. Koszty eksploatacji danego budynku sktadaja sie:

21,z kosztéw bezpoérednio poniesionych przez dany budynek i dotyczacych wylacznie
tego budynku,

2.2, zkosztéw poérednich poniesionych przez Spétdzielnig, ktére sq rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej danego budynku.

3. Zasady rozliczania kosztéw wywozu nieczystosci statych:
31, Koszty wywozu nieczystoéci statych rozlicza sie z podziatem na :
- lokale mieszkalne,
- lokale uzytkowe,
- dzierzawy terenu.
3.2.  Stawki za wywéz nieczystoéci statych na dany rok ustala sie wg kosztdéw
wynikajacych z uméw zawartych na dany rok.
33 Jednostkq rozliczeniowq kosztu wywozu nieczystosci statych dla lokali mieszkalnych,
jest liczba 0séb zamieszkatych w danym lokalu, '
34.  Koszty wywozu nieczystoéci statych dla lokali uzytkowych i dzierzawionych terendéw
ustala sie dla 1 m? powierzchni uzytkowej. W sytuacji, gdy przedmiotem najmu jest
pawilon wolnostojacy, najemca zobowigzany jest do zapewnienia we wiasnym zakresie
wywozu nieczystosci w skali zapewniajacej petna obstuge pawilonu, co winno znalezé
odzwierciedlenie w umowie zawartej ze Spétdzielnia,

4. Zasady naliczania podatku od nieruchomosci:

41 Podatek od nieruchomoéci uiszcza we wiasnym zakresie wiaciciel lokalu zgodnie z
obowiqzujacymi przepisami.

42 Podatek od nieruchomodci dla lokali mieszkalnych, stanowiacych mienie Spétdzielni
ustalany jest tacznie dla lokali mieszkalnych i okreslony dla danego lokalu mieszkalnego
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu, zgodnie z obowiqzujacymi
stawkami uchwalanymi przez Rade Miasta St. Warszawy.

43 Podatek od nieruchomoéci lokali uzytkowych jak i dzierzawy ferenu ustala sie
zgodnie z obowigzujacymi stawkami uchwalanymi przez Rade Miasta St. Warszawy.

5. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu:

5.1  Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw uiszcza we wlasnym zakresie wiaéciciel
lokalu zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

5.2. Opfaty za wieczyste uzytkowanie i korzystanie z gruntéw ustala sig w wysokoci
wydatkéw poniesionych przez Spétdzielnie.
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53.

5.4.

Koszty wieczystego uzytkowania gruntéw na danej dziatce, w rozbiciu na
nieruchomoéci ob jete ta optatq stanowigcych mienie Spétdzielni, ustala sie
proporcjonalnie do powierzchni wszystkich lokali znajdujacych sie na tej dziafce i
bedacych w zasobach Spétdzielni z zastrzezeniem art. 4 yst.1 Ustawy o Spétdzielniach
Mieszkaniowych.

Opfate z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw dla lokali uzytkowych i dzierzawy
terenu ustala sie uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni, proporcjonalnie do uzytkowanej
powierzchni.

6. Zasady rozliczania kosztéw gazu sieciowego:

6.1

6.2.

6.3.

W budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze, koszty zuzycia gazu sq,
ewidencjonowane i rozliczane na poszczegélne budynki. W oparciu o poniesione koszty
na poszczegdlnych budynkach, sporzadzany jest taczny bilans poniesionych kosztéw dla
catej Spétdzielni.

Koszty zuzycia gazu przypadajace na lokal mieszkalny sq rozliczane proporcjonalnie
do liczby oséb korzystajacych z danego lokalu.

Wysokoéé optat miesigcznych ustalana jest zaliczkowo na dany rok, a ostateczne
rozliczenie dokonane zostanie na koniec roku kalendarzowego na podstawie faktycznie
poniesionych kosztéw.

7. Zasady rozliczenia kosztéw eksploatacii, remontéw i konserwacji dzwigéw osobowych

7.1

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

Koszty eksploatacji i konserwacji d#wigéw sq ewidencjonowane i rozliczane na
poszczegéine budynki. W oparciu o poniesione koszty na poszczegélnych budynkach
sporzadzony jest faczny bilans tych kosztéw dla catej Spétdzielni.

Optatami z tytutu eksploatacji i konserwacji dzwigéw obciaza sig lokale pofozone
powyzej najnizszej kondygnaciji, na ktérej znajduja sie drzwi wejéciowe do diwigu w
nastepujacym uktadzie:

a. Lokale potozone na I kondygnacii obciqza sie w wysokosci 50% opfat z tytutu
eksploatacji i remontéw dzwigdw,

b. Lokale potozone powyzej I kondygnacji obciqzone sa w wysokoéci 100% optat z tytutu
eksploatacji i remontu dzwigéw,

c. Lokale mieszkalne i pracownie twércze obciqza sie proporcjonalnie do iloici 0séb
korzystajacych z tych lokali,

d. Lokale uzytkowe obciqza sie proporcjonalnie do powierzchni tych lokali.

Wydatki na remonty dzwigéw przypadajace na dany rok ustala sie w oparciu o
harmonogram remontéw dzwigéw w rozbiciu na poszczegélne budynki i zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza,

Wysoko$é optat zwiazanych z eksploatacja d#wigéw oraz stawek remontowych i
konserwacji dzwigéw ustala sig na dany rok w oparciu o wykonanie z roku poprzedniego.

Wysoko$¢ optat miesigcznych z tytutu energii elektrycznej do zasilania dzwigéw
ustalana jest zaliczkowo na dany rok, a ostateczne rozliczenie dokonane zostanie na
koniec roku kalendarzowego na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw.

8. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacii i konserwacji anten zbiorczych radiowo -
telewizyjnych
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Zatgcznik do Uchwaty nr 1/07/2008 Rady Nadzorczej SBM RUDA

z dnia 31.07.2008

10.

11.

8.1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze anteny radiowo ~ telewizyjne, koszty
eksploatacji i konserwacji sq ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego
budynku. W oparciu o poniesione koszty w poszczegélnych budynkach, sporzadzany jest
faczny bilans tych kosztéw dla catej Spétdzielni,

B.2.  Koszty eksploatacji i remontow zblorczej anteny radiowo-telewizyjne] rozlicza sie na
poszczegélne lokale proporcjonalnie do liczby zainstalowanych gniazd w danym lokalu
mieszkalnym i uzytkowym,

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i konserwacji urzadzen domofonowych.

9.1, W budynkach wyposazonych w urzadzenia domofonowe, koszty eksploatacii i
konserwacji tych urzadzen, ewidencjonowane sa na poszczegdlne budynki. W oparciu o
poniesione koszty na poszczegdlnych budynkach, sporzadzany jest faczny bilans tych
kosztéw dla catej Spétdzielni.

9.2,  Koszty eksploatacji i konserwacji urzadzen domofonowych rozlicza sie na wszystkie
lokale podtaczone do urzadzenia domofonowego zgodnie z obowigzujaca na danej
nieruchomosci umowa okreslajacq powyzsze koszty. Jednostkq rozliczeniowq jest lokal
mieszkalny i uzytkowy.

Zasady rozliczania kosztéw energii elektrycznej ogdlinego uzytku

10.1. Koszty energii elektrycznej ogélnego uzytku obejmujace powierzchnie wspélnego
uzytkowania w danym budynku ustala sie w oparciu o faktyczne zuzycie energii w roku
poprzednim z uwzglednieniem zmian cen przez dostawce.

10.2.  Poniesione koszty energii elektrycznej ogdinego uzytku ustalone wg zasad w punkcie
10.1. sq rozliczane na poszczegélne lokale.

10.3.  Koszty energii elektrycznej uzytkowej do oéwietlenia terenéw Spétdzielni, stuzace do
wspéinego uzytkowania, ustalane sq w oparciu o faktyczne zuzycie w roku poprzednim z
uwzglednieniem ewentualnych zmian cen przez dostawce. Sq one elementem sktadowym
opfat za utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére sq rozliczane w
ramach optat za dzierzawe terenu oraz poszczegdine nieruchomoséci proporcjonalnie do
ogdinej powierzchni uzytkowej a nastepnie na lokale.

10.4.  Koszty zuzycia energii elektrycznej na zasilenie poszczegdlnych hydrofornii ustala
sie w oparciu o faktyczne zuzycie energii elektrycznej w roku poprzednim z
uwzglednieniem ewentualnych zmian cen przez dostawce. Koszty te sa rozliczane na
budynki podtaczone do poszczegdinych hydroforni, proporcjonalnie do ogéinej ich
powierzchni uzytkowej a nastepnie na lokale.

10.5.  Wysoko$¢ optat miesiecznych ustala sie zaliczkowo na dany rok w oparciu o
faktyczne zuzycie w poprzednim roku z uwzglednieniem zmiany cen przez dostawce.

Zasady rozliczania kosztéw zwiazanych z eksploatacja i konserwacjq mienia Spétdzielni
stuzacego do uzytku wspélnego ~ m.in. koszty utrzymania terendw zielonych, placéw zabaw,
jezdni, chodnikéw, koszty utrzymania infrastruktury (np. hydrofornie).

111, Koszty utrzymania mienia Spétdzielni planowane sq na podstawie faktycznie
poniesionych kosztéw z roku poprzedniego z uwzglednieniem zmian cen. Koszty te sq
rozliczane na poszczegélne nieruchomosci, proporcjonalnie do ogélnej powierzchni
uzytkowej na danej nieruchomoséci, a nastepnie na poszczegdine lokale.
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Zatqeznik do Uchwaty nr 1/07/2008 Rady Nadzorczej SBM RUDA

z dnia 31.07.2008

11.2.  Koszty eksploatacji i konserwacji instalacji alarmowe;j i systemu oddymiania
rozliczane sq na budynek.

11.3.  Koszty eksploatacji i konserwacji monitoringu budynku rozliczane sqw kosztach
budynku.

11.4.  Koszty eksploatacii i optat za uzytkowanie terenéw pod parkingi spoteczne reguluje
odrebny regulamin uzytkowania terenu pod parkingi.

12. Zasady rozliczania kosztéw ogélnego zarzadzania zasobami Spétdzielni.

121, Do kosztéw ogblnego zarzadzania zasobami Spétdzielni zalicza sig wszystkie koszty
poniesione w celu wiadciwej obstugi mieszkarncéw, a w szczegéblnosci:
a. Materialy (np. biurowe, materialy eksploatacyjne do sprzetu informatycznego) i
wyposazenie (np. biurka, krzesta biurowe)
b. Wynagrodzenia wraz z kosztami ZUS pracownikéw,

c. Koszty BHP,
d. Koszty obstugi prawnej, telekomunikacyjnej, pocztowej, obstugi bankowe i
informatycznej,

e. Koszty amortyzacji, ubezpieczenia majatku,
12.2. Ogéblne koszty zarzadzania ustala sie bazujac na kosztach faktycznie poniesionych za
rok poprzedni,
12.3. Poniesione koszty ogélnego zarzadzania rozlicza sig na poszczegélne budynki
mieszkalne, lokale uzytkowe, dzierzawy terenéw proporcjonalnie do ogélnej powierzchni
uzytkowej, a nastepnie na poszczegéine lokale.

13. Optaty za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze oraz za dzierzawe terenu i najem lokali
uzytkowych, uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni.

Niniejszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem 31.07.2008r.

RSB LT N

........ Nﬁlﬂw\

Sekretarz RN / /Przewodniczqca RN
Wactawa Sitkiewicz  Grazyna Godlewska
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Uchwata nr 20/05/2011
Rady Nadzorczej SB-M ,,Ruda”
z dnia 30.05.2011r.

W sprawie: zmiany regulaminu rozliczania kosztéw eksploataciji.

Rada Nadzorcza SB-M ,Ruda” realizujgc wniosek Grup Cztonkowskich, dziatajgc na
podstawie § 51 pkt. 10 Statutu, postanawia co nastepuje:

§1
W Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i ustalania
optat za uzywanie lokali (uchwata nr 27/07/2008 Rady Nadzorczej z dn. 31.07.2008r.)

wprowadza sig nastepujgce zmiany:

- w pkt. 12 dopisuje sie po myélniku: ,z odsetek ustawowych od nieterminowego
regulowania optat czynszowych od lokali mieszkalnych”.

§2

Zmiany regulaminu wchodzg w zycie z dniem 30.05.2011r.

Sekretarz RN /brsewodniczaca RN
Wactawa Sitkiewicz  Grazyna Godlewska



Uchwala nr 44/09/2017
Rady Nadzorczej SBM ,,Ruda”
z dnia 18.09.2017 r.

w sprawie: zmiany regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
i ustalania optat za uzytkowanie lokali w SB-M , RUDA”.

Na podstawie § 51 pkt 10 Statutu SB-M ,,RUDA” Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:

§ 1

W Regulaminie rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i ustalania optat
za uzytkowanie lokali w SB-M ,,RUDA” (uchwata nr 27/07/2008 Rady Nadzorczej z dnia
31.07.2008 r.) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

W czedci Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych lokali,
nieruchomosci wspdlnych oraz mienia Spétdzielni stuzacego do uzytku wspélnego dopisuje
sie:

pkt 14 Zasady rozliczania kosztow wymiany wodomierzy (legalizacja) w budynkach
mieszkalnych.

14.1 wodomierze mieszkaniowe

koszt wymiany wodomierzy pokrywa wiasciciel lokalu wg zasady: cena jednostkowa
wodomierza wraz z kosztem wymiany, pomnozona przez ilo$¢ wodomierzy
zamontowanych w lokalu, do rozliczenia w ramach wyodre¢bnionej stawki oplat na
1 wodomierz miesiecznie,

142 wodomierze administracyjne (wodomierz gléwny, polewaczki, pomieszczenia
gospodarcze)

koszty wymiany wodomierzy administracyjnych pokrywajg wilasciciele wszystkich
lokali w danym budynku proporcjonalnie do powierzchni danego lokalu w ramach
stawki oplat na konserwacje zasobow.

§2

Zmiany regulaminu wchodzg w zycie z dniem 01.01.2018 r.

Lt | Fegleeg” N

Sekretarz RN 4‘/ 'zewodniczgca RN
Katarzyna Mazurowska Grazyna Godlewska



