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STATUT SPOLDZIELNI BUDOWLANO - MIESZKANIOWEJ
»RUDA"

I. Postanowienia ogdlne

§1
Spoldzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,Ruda" zwana dalej ,,Spoldzielnig” jest
zrzeszeniem, o zmiennym skladzie osobowym, ktére w interesie czlonkéw prowadzi
wspdlng dzialalno$é gospodarczg.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ spoteczng i os$wiatowo-kulturalng na rzecz
swoich cztonkdéw i ich srodowiska.
Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosié korzysci majgtkowych kosztem swoich
czlonkéw, w szczegolnosei z tytutu przeksztatcen praw do lokali.
Siedzibg Spdétdzielni jest miasto stoleczne Warszawa, dzielnica Bielany.
Spoldzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dn. 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,Ustawg”, ustawy z dn. 16 wrzesnia 1982
r. Prawo spoldzielcze zwanej dalej ,Prawem spoldzielczym”, innych ustaw oraz
niniejszego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow.
Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.
Spétdzielnia jest spotdzielnig wiasnosciows.

§2
Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni i ich
rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych, a takze innych potrzeb bytowych
zgodnie z zasadami egalitaryzmu i spéldzielczego solidaryzmu.
Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§3

1. Przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni jest:

a) obshuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

b) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

¢) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

d) dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja 1 sportem,
e) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoéldzielnia realizuje poprzez:

a) nabywanie potrzebnych terenéw na wlasnosé i w wieczyste uzytkowanie,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wlasnosci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze - ulamkowego udziatu we wspoiwlasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

¢) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

d) zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi, wspdlnymi lub przekazanymi w drodze
umownej w administracje Spéldzielni,

e) prowadzenie innej dzialalnosci gospodarczej zwigzane] bezposrednio z celem
Spotdzielni, na zasadach okreslonych przez Walne Zgromadzenie,

f) prowadzenie dziatalnosci spoleczno - o$wiatowej i kulturalnej na rzecz czlonkow i
innych o0s6b zamieszkalych na terenie nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoldzielnie.



3. Uchwatly Walnego Zgromadzenia kazdorazowo wymaga:

a. budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrgbnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdotwlasnosei w
garazach wielostanowiskowych,

b. budowanie garazy stanowigcych odrgbne lokale,

¢. budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

d. wydzierzawienie wolnych terenéw gruntowych bedgcych w posiadaniu Spétdzielni,
pod zabudowe,

e. nabycie i zbycie nieruchomosci gruntowych.

4. Spétdzielnia organizuje przetargi na sprzedaz lub wynajem lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu, w tym garazy, na zasadach okreslonych regulaminem uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

§4
Spotdzielnia moze wspétdziata¢ z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami
we wszelkich formach przewidzianych w prawie. Spéldzielnia moze tworzy¢ wspolnie z
takimi organizacjami wszelkie przewidziane w prawie organizacje oraz do nich wstgpowac.

II. Czlonkowie Spéldzielni

§5

1. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$é do czynno$ci prawnych ktorej przystuguje
sp&ldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”

2. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

3. Czlonkostwo w spoéldzielni powstaje z chwila:

a. Nabycia ekspektatywy wlasnosci;
b. Nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

4. Czlonkami spdtdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy
o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub o przeksztalcenie prawa
spétdzielczego w prawo odrebnej whasnosci.

5. Jezeli spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

6. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez spéldzielnie¢ terminu
wystapienia do sgdu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia.

7. Czlonkiem spéldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spéldzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdéw spotdzielni.

8. Czlonek, ktéry nabyl prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
spotdzielni.



§6

Zarzad nie moze odmowi¢ wpisania do rejestru cztonkéw Spoéldzielni osoby, ktorej
przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni z mocy przepisoéw ustawowych.

W

§7

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow wiasciciela lokalu jest zlozenie deklaracji

cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zltozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej oraz podpisana przez osobe przystepujaca do Spditdzielni. Deklaracja powinna
zawiera¢ imi¢, nazwisko i miejsce zamieszkania osoby przystepujacej do Spoldzielni, a w
przypadku osoby prawne;j - jej nazwe i siedzibe.

Organem wlasciwym do przyjmowania cztonkéw jest Zarzad Spoétdzielni.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwatla Zarzadu w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia
zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw Spéltdzielni oraz o uchwale
odmawiajacej przyjecia zainteresowana osoba powinna by¢ zawiadomiona przez Zarzad
pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaly. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz informacje¢ o sposobie i terminie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej. W zakresie postepowania odwotlawczego, w tym sposobu
i terminu wniesienia i rozpatrzenia odwotania, stosuje si¢ odpowiednio unormowania
Ustawy i postanowienia Statutu, dotyczace postgpowania wewnatrzspotdzielczego.

§ 8

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsca

zamieszkania, lub nazwe osoby prawnej i adres jej siedziby, wysokos¢ zadeklarowanych i
wniesionych udziatéw, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkéw
lub powstania czlonkostwa oraz dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

Prawo przegladania rejestru przysluguje kazdemu czilonkowi, jego malzonkowi i
wierzycielowi w zakresie danych dotyczacych czlonka .

III. Prawa i obowiazki czlonkéw

§9

Cztonkowi Spéidzielni przystuguje:

1) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika
oraz osobi$cie w Zebraniu Mieszkancéw Budynku,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

3) prawo udzialu z glosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu i Zebraniu
Mieszkancéw Budynku,

4) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw
zwigzanych z jej dzialalnos$ciag oraz zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy
Spotdzielni wnioskdw dotyczacych jej dziatalnosci,

5) prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia okreslonych spraw w
porzadku jego obrad na warunkach i trybie okreslonych w Ustawie i Statucie,

6) prawo zglaszania projektow uchwatl w trybie okreslonym w Ustawie i Statucie,

7) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Ustawie i Statucie,

8) prawo zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,



9) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podejmowanych przez organy Spotdzielni,

10) prawo do ustanowienia na jego rzecz prawa odrebnej wlasnosci lokalu, po spelnieniu
wymogow okreslonych Ustawa,

11) prawo zadania przeniesienia na niego, po spetnieniu wymogdéw okreslonych Ustawa,
odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu spdldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego,

12) prawo zadania przeniesienia na niego odrgbnej wilasnosci lokalu o innym
przeznaczeniu, w tym takze garazu indywidualnego lub utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym,

13) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z urzadzen i ushug
Spétdzielni,

14) prawo do zadania kalkulacji wysokosci optat za lokal, do ktérego przystuguje mu tytut
prawny,

15) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat i protokotéw
obrad organow Spoétdzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych,
faktur i uméw zawieranych przez Spoldzielni¢ z podmiotami trzecimi. Dokumenty te
beda wydawane w uzgodnionym terminie nie pdzniej jednak niz 7 dni roboczych od
daty zgloszenia wniosku. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw, z
wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
czlonek Spoldzielni,

16) prawo przegladania dokumentéw wskazanych w pkt 15 i robienia notatek, z
wylaczeniem dostgpu do informacji objetych ochrong danych osobowych. Dokumenty
te beda udostepniane do wgladu w uzgodnionym terminie nie pézniej jednak niz 7 dni
roboczych od daty zgtoszenia wniosku,

17) prawo do przegladania protokotu obrad i uchwal Walnego Zgromadzenia, protokotow,
wraz z zalacznikami, Rady Nadzorczej oraz komisji i innych organéw przez nig
powotywanych, uchwal i stanowisk oraz innych dokumentéw Rady Nadzorczej,
protokotow posiedzen i uchwal Zarzadu.

Czlonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane Ustawa, Prawem spoldzielczym,

niniejszym Statutem oraz innymi wlasciwymi przepisami prawa.

Statut spotdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdéw spoldzielni, a takze

protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe Zarzad ma obowigzek udostepnié

cztonkom na stronie internetowej Spotdzielni.

Za osobe nieposiadajgca pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych, czynnosci tych

dokonuje jej przedstawiciel ustawowy.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni dziatajg poprzez reprezentujgce ich wiasciwe

organy lub ustanowionych pelnomocnikéw.

§ 10

Czlonek Spoétdzielni ma obowigzek:

%

1)
2)

3)

przestrzega¢ wlasciwych przepiséw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych
uchwat organéw Spoéldzielni oraz zasad wspotzycia spolecznego,

wnie$¢ wklad budowlany, przy czym obowigzek wniesienia wkiadu budowlanego nie
dotyczy osdb, ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu,
ktérym juz przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu,

uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal oraz z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

(g



4) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zamieszczonych w rejestrze czlonkow, w
tym adresie zamieszkania, nie p6zniej niz w ciggu 30 dni od chwili wystgpienia zmiany,

5) dbac o dobro Spoldzielni, o poszanowanie jej majatku i o jego zabezpieczenie,

6) przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego,

7) utrzymywacé swdj lokal w nalezytym stanie technicznym,

8) na zadanie Spdétdzielni udostepnié lokal w celu:

- przeprowadzenia przegladu stanu infrastruktury technicznej lokalu, jego konserwacji lub
remontu, usuni¢cia awarii,

- wyposazenia budynku w dodatkowe instalacje,

- kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzeh pomiarowych oraz odczytu
wskazan tych urzadzen,

- wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.

9) uzyskaé zgode Zarzadu Spoldzielni na zmiane przeznaczenia lub sposobu korzystania z
calosci badz czesci lokalu, do ktérego przystuguje mu spotdzielcze wlasnosciowe prawo
oraz pisemnie powiadamiaé¢ Spoéldzielnie o wszystkich zmianach dotyczacych oséb
korzystajacych z lokalu, jezeli majg one wplyw na wysoko$¢ oplat,

10) wypelnia¢ inne obowiazki przewidziane w Ustawie, Prawie spo6tdzielczym lub Statucie i
umowach zawieranych ze Spotdzielnia.

§ 11
Od uchwat organdéw Spétdzielni podjetych w sprawach mi¢dzy cztonkiem a Spétdzielnig
czlonek moze odwolaé sie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym na zasadach
okreslonych ponize;j.

. Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji kazdy czlonek Spéldzielni moze

odwota¢ si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia dorgczenia tub opublikowania
uchwaly. Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli zaden czlonek nie zlozy odwolania we
wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie cztonka w terminie 6 tygodni od

dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym.

. Od uchwatly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo

odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dor¢czenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone, co najmniej 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym.

Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujagcemu cztonkowi w terminie
14 dni od dnia jej podjecia.

. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym

bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym nie moga ograniczaé

dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.



b

§1la

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spdétdzielni cztonek
moze odwotlaé sie, na zasadach okreslonych ponize;j.

Whnioski i skargi czlonkow skierowane do Zarzadu, Zarzad zobowigzany jest rozpatrzy¢
w ciggu miesigca od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma, o ktorym jest mowa w ust. 1. Jezeli czlonek
nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu miesigca od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
terminie miesigca od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie przez Rade¢ Nadzorczg
czlonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
otrzymania pisma. Odwolanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

A. Oplaty czlonkowskie i wklady

§12

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu obowigzana jest wnies$é
wktad budowlany odpowiadajgcy kosztom budowy przypadajacym na jej lokal. Wysokosé
wkladu budowlanego okresla Zarzad, zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

Obowiagzek wniesienia wkladu budowlanego nie dotyczy osob, ubiegajacych si¢ o
zawarcie umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, ktorym juz przystuguje spdtdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do tego lokalu, z zastrzezeniem ust. 5.

Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona do Spoétdzielni przez osobg ubiegajaca sie o
ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu lub przeniesienie udzialu we wspdtwlasnosci
garazu, na pokrycie petlnego cztonkowskiego kosztu budowy. Wkiad budowlany powinien
by¢ uiszczony w calosci przed uzyskaniem prawa do lokalu (garazu).

Terminy wplaty wkladu lub zaliczek na jego poczet okresla umowa.

Jezeli czgs¢ wkladu zostala sfinansowana z kredytu zaciggnietego przez Spoédldzielnig,
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zobowigzana jest do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na lokal.

Srodki wptacone na poczet wkladu podlegaja zwrotowi w przypadku wygasniecia
roszczenia o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu lub braku oséb uprawnionych do
wystgpienia z takim roszczeniem.

Wartos¢ nakltadoéw poczynionych przez cztonka na dodatkowe wyposazenie lokalu nie jest
zaliczana na poczet wkladéw budowlanych.



1.

W

§ 12a

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych lub innego rodzaju, Rada
Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy 1 wnoszenia wkladéw
budowlanych-
Koszty budowy lokali i garazy oraz wkiady budowlane ustala si¢ w dwdch etapach:
a) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji z uwzglednieniem planowanych
kosztow budowy,
b) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego z wykonawcag
inwestycji i z bankiem.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu a rzeczywistym czlonkowskim kosztem budowy,
uprawnionym lub zobowigzanym z tego tytulu jest cztonek, ktéoremu w chwili dokonania
tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu powstale w wyniku zawartej ze Spoétdzielnia
umowys=

§13
Osoba zawierajagca umowe o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu w drodze
wygranego przetargu, wnosi wklad budowlany w kwocie zaoferowanej przez nig w
trakcie przetargu.
Cena wywolawcza w przetargu nie moze by¢ nizsza od ceny rynkowe;.
Ogloszenia o przetargu publikuje si¢ na stronie internetowej prowadzonej przez
Spotdzielni¢ oraz umieszcza na tablicy ogloszen w budynkach mieszkalnych, w siedzibie
Spoldzielni, jak réwniez na co najmniej jednej stronie internetowej z ogloszeniami na
zasadach okreslonych w Regulaminie przetargow.

B. Spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu

§ 14
Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne. Przedmiotem zbycia moze by¢ jednak

utamkowa cz¢$¢ prawa do lokalu, przy czym pozostaltym osobom wspétuprawnionym z
tytutu tego prawa przystuguje prawo pierwokupu.

§ 15
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze
czlonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przysluguje ono wspdlnie
matzonkom.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, moze przystugiwaé rdwniez osobie prawne;.

§ 16

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie calosci lub czesci lokalu bedgcego
przedmiotem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nie wymaga zgody

Spétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia

lokalu lub jego czgéci. Cztonek wynajmujacy lub oddajacy lokal lub jego czg$¢ w bezplatne
uzywanie obowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Spoéldzielnie o tej czynnosci, jezeli
wplynie ona na wysoko$¢ optat pobieranych przez Spétdzielnie.
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§17

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyé sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni,
Sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie,
przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

C. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 18

1. Tres¢ prawa odrebnej wlasnosci lokalu regulujg przepisy kodeksu cywilnego i ustawy z 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (j.t. Dz.U. z 2018 r. poz.716 z pézn. zm.).

2. W zakresie nie uregulowanym odmiennie przez ustawy, prawa i obowigzki wiaScicieli
lokali wzgledem Spotdzielni podlegaja unormowaniom Statutu do chwili, gdy w
okreslonym budynku lub budynkach zostaje wyodrebniona wiasno$¢é wszystkich lokali i
wszyscy wlasciciele przestang by¢ cztonkami Spétdzielni.

§ 19
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, spdldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czg¢sci zobowigzan spoidzielni zwigzanych z
budows, w szczego6lnosci odpowiedniej czgéci zadluzenia kredytowego spétdzielni
wraz z odsetkami,

b) splaty zadluzenia z tytutu opfat.

2. Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga odrebnej uchwaty Walnego

Zgromadzenia.

§ 20
Wszelkie koszty przeniesienia witasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czlonka Spoéldzielni, na rzecz ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
W szczegblnosci do tych kosztéw nalezg:
1. koszty zawarcia umowy notarialnej przeniesienia wtasnosci lokalu,
2. koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu.

D. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 21
Zarzad nieruchomosciami wspoélnymi, stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni, jest
wykonywany przez Spéidzielni¢ jak zarzad powierzony, cho¢by wiasciciele lokali nie byli
czlonkami Spoétdzielni.
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§ 22

. Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztéw, zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci, w tym wspélnych, oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, '

2) ewidencje i rozliczenie wplywdéw i wydatkow funduszu remontowego, ktéra to
ewidencja i rozliczenie wpltywow i wydatkow uwzglednia wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego nieruchomosci.

Postanowienia ust.1 stosuje si¢ odpowiednio do kazdego budynku.

Spoldzielnia z dniem ustanowienia odrebnej wlasnosci cho¢by jednego lokalu w budynku

obowigzana jest do prowadzenia odrgbnej ewidencji i rozliczania kosztéw eksploatacji i

utrzymania nieruchomo$ci wspolnej, ewidencji wplywu i wydatkéw funduszu

remontowego jak i ewidencji pozytkow i innych przychodéw z tej nieruchomosci.

Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

E. Oplaty za uzywanie lokali

§ 23

. Za korzystanie z lokalu i innych pomieszczen czlonkowie i wilasciciele lokali nie bedacy

czlonkami wnoszg do Spoéldzielni oplaty obejmujgce przypadajace na lokal koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wyliczone wedlug szczegélowych zasad
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
W sklad kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wchodza wszystkie wydatki
Spoldzielni zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg mienia przez nig zarzgdzanego.
Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
(garazu), wnoszg do Spoéidzielni optaty na pokrycie kosztow:
a) eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
b) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
¢) dzialalnosci spoteczno-o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie,
Czlonkowie Spoéldzielni, bedacy wlascicielami lokali (garazy) wnosza do Spoldzielni
oplaty na pokrycie kosztow:
a) utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych,
b) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
¢) dziatalno$ci spoleczno- oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie.
Wiasciciele lokali (garazy) nie bedacy cztonkami Spotdzielni wnosza do Spoétdzielni oplaty
na pokrycie kosztow:
a) utrzymania ich lokali, zarzadu, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,
b) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
przeznaczonych do wspdlnego korzystania, przy czym przychody z nieruchomosci
wspolnych w czesci przekraczajacej wydatki ponoszone na ich utrzymanie i
eksploatacje przypadajg wiascicielom tych nieruchomosci w czeéciach
proporcjonalnych do ich udziatéw.
Koszty eksploatacji i utrzymania obejmujg w szczegdlnosci koszty administrowania
nieruchomo$cia, koszty dostawy energii cieplnej, wody i odprowadzania $ciekow, wywozu
nieczystosci, eksploatacji dZwigdw, anten zbiorczych, domofonéw oraz odpisy na fundusz
remontowy Spotdzielni.
Optaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢ uiszczane co miesigc z
gory do 25 dnia kazdego miesigca.



10.

11.

12.

13.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji czlonka, a
ustaje z ostatnim dniem miesigca, w ktérym czlonek wraz z osobami wspoélnie z nim
zamieszkalymi oproznit lokal i przekazat go do dyspozycji Spoétdzielni.

Spadkobierca od chwili $mierci cztonka obowigzany jest do wnoszenia wszelkich optat za
lokal. Jezeli spadkobiercow jest kilku, do uiszczania optat obowigzani sg wszyscy
solidarnie, az do chwili, gdy w wyniku dzialu spadku prawo do lokalu przypadnie jednemu
Z nich.

Czlonek Spéldzielni powinien zawiadomi¢ Spoéldzielnie o kazdej zmianie ilosci
zamieszkujgcych w lokalu oséb. Zmiana taka w zakresie oplat przypadajacych za lokal jest
uwzgledniana od nastgpnego miesigca po zgloszeniu.

Czlonek nie moze samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci od Spdidzielni z oplat, o
ktérych mowa w ust. 1.

Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci z tytulu optat Spoéidzielnia moze pobieraé
odsetki ustawowe za opdZnienie.

W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu lub Rady Budynku
moze podja¢ uchwale o czgsciowym lub catkowitym umorzeniu odsetek lub odstapi¢ od
naliczania odsetek naleznych od cztonka, biorgc pod uwage jego osobistg i materialng

sytuacje.

F. Zamiana lokali mieszkalnych

§ 24

Czlonkowie Spoéldzielni mogg zamieniaé swoje lokale miedzy sobg oraz osobami spoza
Spoldzielni poprzez zawieranie uméw cywilnoprawnych.

G. Prawo do garazu i najem lokali

§ 25

Spotdzielnia moze udostepnia¢ do korzystania cztonkom i innym osobom garaze na zasadzie
ulamkowego udziatu we wspdtwlasnosci nieruchomoscei takiego garazu, a takze na zasadzie
najmu w przypadku wybudowania garazu ze $rodkow Spoétdzielni.

W N =

§ 26
Spoldzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne i uzytkowe.
Szczegdlowe zasady najmu lokali okres$la regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
Jezeli mimo zorganizowania przetargu na najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nie
zostal wyloniony zaden najemca, Spdtdzielnia moze zaoferowaé wynajecie tego lokalu z
wolnej reki.

IV. Ustanie czlonkostwa i jego skutki

§27

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku:

1. zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

2. zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

3. zbycia garazu indywidualnego lub miejsca  postojowego w  garazu
wielostanowiskowym i zwigzanego z nim udzialu w tym garazu,
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4. zbycia ekspektatywy whasnosci lub udzialu w tym prawie,
5. gdy osoba bedaca czlonkiem Spoéldzielni straci prawo do lokalu lub udziat w prawie
do lokalu.

§ 28

1. Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem moze wystapic¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za

pisemnym wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujgcego po dniu zlozenia wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia
moze zosta¢ na wniosek czlonka skrocony przez Zarzad.

3. Za dat¢ ustania czlonkostwa uwaza si¢ dzien nastepny po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 29
Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktoérym
nastgpit zgon, a gdy chodzi o osobg prawng z chwilg utraty osobowosci prawne;.

§ 30
Jezeli Spotdzielnia ulega likwidacji, stosunek czlonkostwa ze wszystkimi cztonkami
rozwigzuje si¢ z chwilg wykreslenia Spéldzielni z rejestru sadowego.

V. Rozliczenia zwigzane z wygasni¢ciem czlonkostwa lub zwalnianiem
lokalu

§ 31
1. W razie ustania cztonkostwa, wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom
zmarlego czilonka lub nastepcom prawnym czlonka - osoby prawnej powinna by¢
dokonana przez Spotdzielnie:

1) z tytulu rownowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu - w terminie 3 miesigcy od
dnia wygasniecia prawa do lokalu, ale nie wczesdniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
opréznienia lokalu,

2) ztytulu wygasniecia umowy o budowe lokalu przed ustanowieniem prawa do lokalu
lub jego odrebnej wlasnosci - w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia umowy,
jesli nastgpito to rownoczesnie z ustaniem cztonkostwa; gdy uprawniony pozostat
czlonkiem Spoéldzielni - w terminie 3 miesiecy od dnia zawarcia umowy z nastepca.

2. Czlonek obowigzany jest opusci¢ lokal nie pézniej niz w 3 miesigce po wygasnigciu prawa
do tego lokalu.

§ 32

1. Rownowarto$¢ wlasno$ciowego prawa do lokalu ustala si¢ na podstawie operatu
szacunkowego, sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce na dzien wygasniecia
tego prawa.

2. Do wyplaty przypada wyliczona w powyzszy sposob kwota, po dokonaniu potrgcenia nie
wniesionej czesci wkladu budowlanego oraz niesplaconego kredytu wraz z odsetkami,
jezeli byt zaciagnigty przez Spoidzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu i nie zostal jeszcze splacony.

3. Ustalona w powyzszy sposob warto$¢ rynkowa wilasnosciowego prawa do lokalu nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w
trybie przetargu.
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VI. Organy Spoéldzielni

§33

. Organami Spoéldzielni sa:

a. Walne Zgromadzenie

b. Rada Nadzorcza

c. Zarzad

d. Rady Budynkéw

e. Zebrania Mieszkancéw Budynku

§ 34

. W skiad organéw Spoldzielni mogg wchodzi¢ wylacznie jej czlonkowie, za wyjatkiem

wypadkoéw nastepujgcych:
a. w sklad Rady Nadzorczej mogg wchodzi¢ osoby nie bedgce czionkami, ale wskazane
przez bedace czlonkami osoby prawne, ktore bede je reprezentowac,
b. w sktad Zarzadu moga wchodzi¢ takze osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni.

. Do organéw innych niz Zarzad nie moga by¢ wybierani pracownicy Spétdzielni.
. Wybory do organéw Spoldzielni sa dokonywane w glosowaniu tajnym sposréd

nieograniczonej liczby kandydatéw, z uwzglednieniem postanowien ust. 5 i 6 oraz §46.
Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym przez organ, ktory go
wybral.

. Z zastrzezeniem wybordw do Zarzadu, do organéw Spotdzielni zostajg wybrani kandydaci,

ktérzy w danej turze wyboréw uzyskali kolejno najwieksza liczbe gloséw, tj. najwiecej
glosow za ich kandydaturami. Jezeli w pierwszej turze wyboréw nie zostaly obsadzone
wszystkie mandaty przeprowadza si¢ drugg i ewentualnie dalsze tury wyborow.

. Na kazda grupe czlonkéw tworzaca Zebranie Mieszkaficow Budynku przypada jeden

mandat w Radzie Nadzorczej.

. Glosowanie i wybdr zgloszonych kandydatéw do Rady Nadzorczej odbywa sie oddzielnie

dla kazdego Zebrania Mieszkancéw Budynku.

§ 35

Organ Spoétdzielni moze waznie obradowa¢ i podejmowac uchwaly tylko na prawidlowo
zwolanym zebraniu w obecnosci wigcej niz potowy liczby cztonkéw organu, z wyjgtkiem
Zebran Mieszkancow Budynkéw i Walnego Zgromadzenia, ktére moga waznie obradowaé
i podejmowa¢ uchwaly we wszystkich sprawach niezaleznie od liczby obecnych, z
zastrzezeniem postanowien ust. 5 i 6 niniejszego paragrafu.

Glosowanie polega na oddaniu glosu ,.za” albo ,,przeciw” uchwale. Przy obliczaniu
wymaganej wigkszosci gloséw do podjecia uchwatly przez organ Spétdzielni uwzglednia
si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale. Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie tylko
osoby biorace udziat w glosowaniu.

. Uchwaly s3 podejmowane zwykla wiekszoscig gloséw, chyba ze ustawa lub Statut

wymaga wiekszosci kwalifikowane;.
Glosowanie jest jawne, chyba ze co innego wynika z ustawy lub Statutu, albo
przeprowadzenia glosowania tajnego zada 1/5 cztlonkow organu obecnych na obradach.
Kwalifikowanej wigkszodci gloséw, przy obecnosci co najmniej 10% czlonkow
Spotdzielni, wymagaja uchwaly Walnego Zgromadzenia, w nastepujacych sprawach:

1) Iaczenie si¢ Spoldzielni - 2/3 gloséw,

2) likwidacja i podzial Spéldzielni - 3/4 gloséw oddanych na dwoéch kolejnych

posiedzeniach Walnego Zgromadzenia zwolanych w odstepie co najmniej 2
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tygodni. Uchwaly w sprawie likwidacji Spdétdzielni powinny by¢ poprzedzone
referendum,

3) wyrazenia zgody na zacigganie przez Zarzad kredytow bankowych i innych
zobowigzan, jezeli wysoko$¢ zobowigzania przekracza 50 % zysku netto
Spéldzielni za rok ubiegty, okreslonego w rachunku zyskow i strat, wchodzacego w
sklad sprawozdania finansowego Spoéldzielni za rok poprzedni, a przedstawiony
przez Zarzad Walnemu Zgromadzeniu wniosek, pozytywnie zaopiniowany przez
Rade Nadzorcza, szczegdtowo przedstawia cel i uzasadnienie zaciggniecia kredytu
- 2/3 gloséw,

4) zmiana Statutu - 2/3 gloséw,

5) zbycia gruntéw, nabycia gruntéw lub wydzierzawienia gruntu na okres co najmniej
10 lat.

Kwalifikowanej wiekszosci gtosdw, przy obecnosci co najmniej 5% cztonkéw Spoétdzielni,
wymagaja uchwaty Walnego Zgromadzenia, w nastepujgcych sprawach:

1) odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji -2/3 glosow,

2) odwotanie czlonka Zarzadu — 2/3 gloséw, z wylaczeniem przypadku, o ktoérym
mowa w §39 ust. 1.

Zarzad jest obowigzany zawiadamia¢ czlonkéw o tresci uchwal podjetych przez Walne
Zgromadzenie 1 Rad¢ Nadzorcza. Zawiadomienia dokonuje si¢ przez wywieszenie odpisu
pelnego tekstu uchwaly na tablicach ogloszen w kazdym budynku oraz w siedzibie
Spétdzielni a takze na stronach internetowych Spoéidzielni w terminie 14 dni, od dnia jej
podjecia. Niezaleznie od powyzszego Zarzad jest obowigzany doreczyé czlonkowi
(cztonkom) odpis uchwaly, jezeli postanowienia Statutu tego wymagaja oraz informowa¢ o
swojej biezacej dzialalnosci w formie cokwartalnych pisemnych ogloszen, zawierajgcych
tekst najistotniejszych uchwal, podjetych w sprawach ogélnych.

1. Walne Zgromadzenie

§ 36
Walne Zgromadzenie nie moze by¢ podzielone na czesci.

. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika

Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno obejmowaé dane osobowe mocodawcy i
pelnomocnika, w szczegdlnosci imiona i nazwiska (nazwe), adresy zamieszkania i numery
dowodéw osobistych lub numery PESEL albo nr KRS w przypadku mocodawcy
podlegajgcego wpisowi do rejestru. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczegciu Walnego Zgromadzenia oraz opublikowaniu w terminie 7 dni od rozpoczecia
Walnego Zgromadzenia na stronie internetowej Spétdzielni.

Kazdy czlonek ma jeden glos na Walhym Zgromadzeniu.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé czlonkowie Zarzadu i Rady
Nadzorczej z prawem zabierania glosu, a takze goscie zaproszeni przez organ zwohujacy
Walne Zgromadzenie - z glosem doradczym.

§ 37

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku przed uptywem 6 miesiecy

od zakonczenia roku obrachunkowego.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze w wypadkach szczegdlnych, na zgdanie:
1. Rady Nadzorczej,
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10.

11.

12.

13.

2. Co najmniej 1/10 czlonkéw Spétdzielni, potwierdzone podpisami na skierowanej do
Zarzadu liscie imiennej.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé¢ zlozone na piémie z podaniem

celu jego zwolania.
Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 2, zwotuje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, a w przypadku nie zwolania takze przez Rade
Nadzorczg - Walne Zgromadzenie zwoluje zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.
O dacie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, wszyscy czionkowie
Spoétdzielni muszg by¢ powiadomieni co najmniej na 21 dni przed jego terminem, przez
wywieszenie ogloszen w siedzibie Spétdzielni, na tablicach ogloszen w kazdym budynku i
w innych miejscach zwyczajowo przyjetych, w tym na stronie internetowej Spotdzielni.
Na stronie internetowej Spotdzielni powinny by¢ ponadto zamieszczone:

- regulamin obrad Walnego Zgromadzenia,

- sprawozdanie Zarzadu Spoéldzielni, w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1,

- sprawozdanie finansowe, w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1,

- protokét z obrad poprzedniego Walnego Zgromadzenia,

- inne wymagane na Walnym Zgromadzeniu dokumenty i regulaminy.
Ponadto o dacie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, powiadamia si¢ w tym
samym terminie, listem poleconym, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rade Spéldzielcza.
Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposdb okreslony w ust. 5.
Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania,
o ktérych mowa w ust. 8, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi byé poparty
przez co najmniej 10 czionkow.
Kazdy czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i merytorycznym
projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
uchwalonym porzadkiem obrad, z zastrzezeniem §39 ust. 1.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad, jezeli nie narusza to praw czlonkéw, jednakze z
wylgczeniem gltosowania nad:
- absolutorium dla cztonkéw Zarzadu,
- rozpatrzeniem sprawozdan Rady Nadzorczej,
- zatwierdzeniem rocznych sprawozdan Zarzadu i sprawozdan finansowych,
- podzialem nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

§ 38

Do wylgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju Spoéidzielni w zakresie dziatalno$ci gospodarczej,
spotecznej, wychowawczej, kulturalnej i sportowej,

14



2) rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,
zatwierdzanie sprawozdania finansowego,

3) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia ewentualnych strat,

4) ocena dzialalnos$ci pozostalych organdéw Spoldzielni i podejmowanie stosownych
uchwat,

5) wyb6r i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

6) wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu,

7) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

8) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, w tym kredytowych, jakie Spéidzielnia
moze zaciagnaC,

10) podejmowanie uchwal w sprawach obcigzenia, nabycia lub zbycia gruntow,
nieruchomosci, lokali uzytkowych i mieszkalnych,

11) podejmowanie uchwal w sprawie projektowanej zabudowy gruntéw bedacych we
wiadaniu Spétdzielni,

12) podejmowanie uchwal w sprawie wydzierzawienia gruntéw w przypadku, o ktérym
mowa w §35 ust. 5 pkt 5,

13) podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

14) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej, w tym uchwat dotyczacych regulaminéw,

15) uchwalanie zmian Statutu,

16) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze
zwigzku spoéldzielczego 1 innych organizacji oraz upowaznienie Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie,

17) wybdr delegatéw na zjazd zwiazku spoéldzielczego, w ktorym Spoéldzielnia jest
Zrzeszona,

18) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

19) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

20) powolywanie oraz ustalanie zakresu dzialania i kompetencji Komisji Statutowej i
innych komisji Walnego Zgromadzenia, w tym stalych, w zaleznosci od potrzeb,

21) podejmowanie innych uchwat nalezgcych do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia, na
podstawie Ustawy lub niniejszego Statutu.

§ 39
. Nieudzielenie danemu czltonkowi Zarzadu absolutorium przez Walne Zgromadzenie jest
réwnoznaczne ze zgloszeniem wniosku o odwolanie tego cztonka Zarzadu z pelnionej
funkcji. Rozpatrzenie i glosowanie wniosku, o ktorym mowa powyzej, nastepuje na tym
samym Walnym Zgromadzeniu, na ktérym wniosek ten zostat zgloszony.
. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego czlonka Zarzadu odrebnie w sposob tajny.

§ 40
. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek tej Rady i przed zarzadzeniem wyboréw Prezydium Walnego
Zgromadzenia odczytuje liste pelnomocnictw w podziale na poszczegolne budynki.
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1.

Walne Zgromadzenie wybiera sposrdd cztonkow Prezydium w skiadzie: Przewodniczacy,
Zastepca Przewodniczacego i Sekretarz. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie
mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ protokol, ktory w terminie do 21 dni od
dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia podpisuje co najmniej dwoch cztonkow
Prezydium. Protokét, nastepnego dnia po jego podpisaniu, udostepniany jest w siedzibie
Spotdzielni oraz zamieszczany na stronie internetowej Spotdzielni.

Protokoly sg jawne dla czlonkéw Spédtdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;j.

Zarzad przechowuje protokoty obrad co najmniej przez 20 lat, a nagrania z przebiegu
obrad przez 15 lat.

§41

. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona komisje

skrutacyjng w skltadzie co najmniej pigciu osdb, ktérej zadaniem jest obliczanie wynikéw
glosowan i podawanie tych wynikéw przewodniczagcemu oraz wykonywanie innych
czynno$ci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem glosowan.

. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona komisje

mandatowa w sktadzie co najmniej trzech oséb, ktérej zadaniem jest:

a. sprawdzenie listy obecnosci pod katem jej zgodnosci z wykazem uprawnionych do
uczestnictwa w zgromadzeniu,

b. sprawdzenie prawidlowosci wudzielonych pelnomocnictw i weryfikacja listy
pelnomocnictw;

c. obliczanie, na podstawie listy obecnosci, ile oséb obecnych lub reprezentowanych jest
na Walnym Zgromadzeniu;

d. sprawdzenie prawidlowo$¢ wydania uczestnikom mandatéw do glosowania lub kart
do glosowania;

e. sprawdzanie, czy na sali jest kworum wymagane dla waznosci uchwat; przed kazdym
glosowaniem w sprawach wymagajacych okreslonego kworum;

f. stwierdzenie zdolnosci Walnego Zgromadzenia do podejmowania uchwat na poczatku
obrad, po kazdej przerwie zarzgdzonej przez przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia oraz na kazde polecenie tego przewodniczacego;

g. weryfikacja przygotowanej przez Zarzad listy kandydatéw, o ile w porzadku obrad
przewidziane sg wybory do organow Spoétdzielni.

. Komisja mandatowa wybierana jest na czas trwania danego Walnego Zgromadzenia.
. Walne Zgromadzenie moze powotaé inne komisje w miar¢ potrzeby.
. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza. Decyzje komisji

podejmowane sg zwykla wickszoscig glosow. Cztonek komisji ma prawo zglosi¢ do
protokotu zdanie odrebne z uzasadnieniem swego stanowiska do protokotu.

. Z czynnosci komisji sporzadza sie protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci

komisji przez odczytanie protokotu.

. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 42
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajagc glosu w kolejnosci zglaszania sig¢. Na
zarzadzenie Przewodniczacego, zgloszenia powinny byé dokonywane na pismie z
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podaniem imienia i nazwiska. Dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilku punktami
porzadku obrad tacznie.
Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage uczestnikowi, ktory odbiega od tematu
dyskusji lub przekracza czas ustalony.
W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i
glosowania, a w szczegolnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

. 2) przerwania dyskus;ji,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu wystgpien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj
mowcy, jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz os$wiadczenia do protokotu
powinny by¢ skladane na piSmie z podaniem imienia i nazwiska. Przewodniczacy moze
zarzadzi¢ zglaszanie wnioskow do komisji lub prezydium w ustalonym czasie.

§ 43

. Kandydaci na czltonkéw Zarzadu wylaniani s3 w drodze konkursu przeprowadzonego

przez Komisj¢ Konkursowg powotywang przez Walne Zgromadzenie.

. Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej wybierajg i zglaszaja Zebrania Mieszkancow

Budynkow.

. Kandydatow na cztonkéw innych organdéw Spoétdzielni, sposrdd czionkéw Spotdzielni,

zglaszaja czlonkowie.

Zglaszajac kandydata nalezy przedlozy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie. Kandydaci
obecni na Walnym Zgromadzeniu na wezwanie przewodniczacego skladaja ustne
oswiadczenie, co do zgody na kandydowanie.

§ 44

. Przed przystapieniem do glosowania w sprawie wyborow do organdéw Spoldzielni,

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia informuje cztonkéw o podstawowych zasadach
przeprowadzania wyboréw zawartych w niniejszym Statucie.

. Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktoérych umieszczone sa

imiona i nazwiska kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Gltosowanie odbywa sie przez
zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Skrutacyjnej. Glosowanie moze
si¢ odby¢ réwniez z wykorzystaniem urzgdzen technicznych zapewniajgcych zachowanie
tajnosci glosowania.

. Oddanie glosu za danym kandydatem odbywa si¢ poprzez postawienie znaku ,,x” w kratce

obok nazwiska kandydata, na ktérego glosujacy oddaje glos..

. Oddane karty wyborcze bez znaku ,,x”, badz takie, na ktdrych glosujacy postawil wiecej

znakéw ,x” niz dopuszczalne zgodnie z instrukcja glosowania przedstawiong przez
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia- uznaje sie¢ za niewazne.

. Komisja Skrutacyjna oblicza glosy i sporzadza protokot, w ktorym wyniki glosowania na

kazdego kandydata powinny by¢ podane oddzielnie.

Protokét podpisujag wszyscy cztonkowie Komisji.

Przewodniczacy komisji skrutacyjnej skladajgc sprawozdanie, podaje oddzielnie liczbe
glosow otrzymang przez kazdego kandydata, a nastepnie oglasza wyniki wybordw.
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9.

. Za wybranych zostang uznane osoba/osoby uzyskujgce najwieksza liczbe glosow za ich

kandydaturami po podliczeniu wszystkich oddanych waznych gloséw. W przypadku
réwnej ilosci gloséw zarzadza si¢ wybory uzupelniajace, wedtug zasad opisanych w tym
paragrafie.

Uchwata w zakresie wyborow do organéw Spoldzielni powstaje po podliczeniu oddanych
waznych glosow oraz nie podlega kolejnym procedurom lub gtosowaniom.

10. Postanowienia regulujace podejmowanie uchwaly o wyborach do organéw Spoéidzielni

N =

9]

stosuje si¢ odpowiednio do uchwaty o odwolaniu cztonkéw tychze organéw.

§ 45

. Sprawy nieuregulowane w niniejszym Statucie i Regulaminie Walnego Zgromadzenia

rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi powszechnymi
zasadami obradowania i obowigzujacymi postanowieniami Statutu Spoétdzielni, Ustawy i
Prawa Spotdzielczego.

. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy

oglasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

. Wyniki glosowania zostajg podane do wiadomosci cztonkow nie pdzniej niz w terminie

czternastu dni od odbycia Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie ogloszen w
budynkach Spotdzielni, w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
Protokoly i uchwaly Walnego Zgromadzenia s jawne dla czlonkéow Spdtdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielcze;.

2. Rada Nadzorcza

§ 46

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad dzialalno$cig Spoétdzielni.
Rada Nadzorcza liczy od 12 do 18 czionkdw.
Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej w liczbie dwdch wybierani sg na Zebraniach
Mieszkancow Budynkoéw sposréd cztonkow Spoétdzielni, ktdrym przystugujg prawa do
lokali w danym budynku. W przypadku gdy danemu czltonkowi przystugujg prawa do
lokali w wigcej niz jednym budynku, moze by¢ on wybrany na kandydata do Rady
Nadzorczej tylko przez jedno Zebranie Mieszkancéw Budynku.
Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej wybierani sg najpdzniej w terminie 15
(pietnastu) dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zgtoszenia kandydatow
odbywa si¢ poprzez zlozenie Zarzadowi Spotdzielni protokotu z posiedzenia Zebrania
Mieszkancow Budynku, najpdzniej w terminie 7 (siedmiu) dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Do zgloszenia dolgczana jest zgoda kandydatoéw wyrazona w
formie pisemne;.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadzane sa na Walnym Zgromadzeniu.
Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgod¢ na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia.
Kandydaci umieszczani s na liScie w porzadku alfabetycznym oddzielnie dla kazdego
budynku. Z kazdego budynku moze by¢ wybrana sposréd kandydatéw z danego budynku
najwyzej jedna osoba.
Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg swojej
prezentacji ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

a) wyksztalcenia i doswiadczenia zawodowego,
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b)
c)
d)
€)
f)

zatrudnienia w Spotdzielni,

prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
pozostawania w sporze sagdowym ze Spdétdzielnig,

zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej,

9. Czlonkowie komisji mandatowej oraz komisji skrutacyjnej nie mogg kandydowaé do
Rady Nadzorcze;.

10. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg na okres 3 letniej kadencji, a w wyborach
uzupetniajacych - do konca kadencji Rady Nadzorczej. Czlonkowie Rady Nadzorczej
mogg by¢ wybierani na nie wiecej niz dwie, bezposrednio po sobie nastepujgce kadencje
z zastrzezeniem, ze ponowny wybor danego czlonka moze nastgpi¢ po uptywie jednej

pein

ej kadencji.

11. Odwolani przez Walne Zgromadzenie czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg byé
ponownie wybierani do Rady Nadzorczej w biezacej i nastgpnej kadencji.
12. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa w nastepujacych wypadkach:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

z chwila uplywu kadencji,

w razie ustania czlonkostwa w Zebraniu Mieszkancéw Budynku, z ktérego zostat
wybrany,

W razie zZrzeczenia si¢ mandatu,

w razie odwolania przed uptywem kadencji, na podstawie uchwalty Walnego
Zgromadzenia,

w razie wyboru cztonka Rady Nadzorczej na cztonka Zarzadu,

z chwilg $mierci lub utraty pelnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych,

rezygnacji z czlonkostwa w Radzie Nadzorczej.

§ 47

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.

b

uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnos$ci spotecznej i kulturalne;j,
2. nadzoér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a.
b.

c.

badanie i opiniowanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegbélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielni¢
praw jej cztonkéw,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdéw Spoldzielni i jej cztonkdw,

uczestniczenie w lustracjach  Spétdzielni, przedstawianie wnioskow z
przeprowadzonych lustracji na najblizszym Walnemu Zgromadzeniu i nadzér nad
wykonaniem zalecen po lustracyjnych,

rozpatrywanie odwotan od uchwatl Zarzadu.

opiniowanie projektow uchwat 1 innych przepiséw wewnetrznych Spoldzielni,

prze

dktadanych przez Zarzad Walnemu Zgromadzeniu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych wyniki kontroli oraz
oceny wykonania przez Zarzad uchwat Walnego Zgromadzenia,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby etatéw pracownikéw Spoéldzielni,
podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnig, a czlonkiem Zarzadu, lub dokonywanych przez Spoditdzielni¢ w interesie
czlonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkdéw Rady przez nig upowaznionych,
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zawieszanie w czynnosciach czlonkéw Zarzadu, ktorych dziatalnos$¢ jest sprzeczna z
przepisami prawa lub postanowieniami Statutu lub wyrzadza szkode¢ Spoldzielni.
Jednoczesnie Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly niezbedne do prawidlowego
prowadzenia dzialalnosci Spétdzielni oraz zwoluje Walne Zgromadzenie w terminie 3
miesiecy od dnia zawieszenia cztonka Zarzadu.

wyrazanie zgody na zatrudnienie i zwolnienie Gldwnego Ksiggowego,

. wyrazanie zgody na powotywanych przez Zarzad pelnomocnikow,

10. uchwalanie regulaminéw: Zarzadu, porzagdku domowego oraz innych regulaminéw, nie

zastrzezonych do wiasciwosci Walnego Zgromadzenia,

11. rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalno$¢ Zarzadu,
12. podejmowanie innych uchwat w sprawach nalezacych do wilasciwosci Rady, na

podstawie Ustawy, Prawa spéldzielczego lub niniejszego Statutu,

13. uchwalanie na wniosek Zarzadu wysokos$ci stawek oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe,

garaze oraz za dzierzawe terenu i wynajem lokali uzytkowych,

14. podejmowanie uchwal w sprawie umorzenia odsetek lub odstgpienia od naliczania od

zaleglych optat naleznych od czlonkéw Spétdzielni.

§ 48

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktoérego

wchodzg: Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz i przewodniczacy stalych komisji
Rady.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady. Posiedzenia
Prezydium Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady, a w czasie jego nieobecnosci
Zastepca Przewodniczgcego - co najmniej raz w miesigcu.

Prezydium Rady Nadzorczej i komisje Rady Nadzorczej nie mogg zastgpowaé Rady
Nadzorczej w podejmowaniu uchwat.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie moze pehi¢ funkcji przewodniczacego komisji
rewizyjnej Rady Nadzorcze;.

§ 49

. Cztonkom Rady przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest

wyplacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

. Wynagrodzenie jest wyptacane w wysokosci:

1) Przewodniczgcy, Sekretarz i Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej otrzymuja 40 %
brutto minimalnego wynagrodzenia za prace,

2) pozostali Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg 30 % brutto minimalnego
wynagrodzenia za prace.

. W przypadku niezwolania posiedzenia Rady Nadzorczej w danym miesigcu

wynagrodzenie nie przystuguje.

. W przypadku nieobecnosci danego czlonka na prawidlowo zwotanym posiedzeniu Rady

Nadzorczej wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecno$é proporcjonalnie do
liczby wszystkich posiedzen w danym miesigcu.

§50

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady, a w czasie jego nieobecnosci

Zastepca Przewodniczacego - co najmniej raz w miesigcu.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej danej kadencji zwoluje Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia lub w razie niemoznosci zwotania przez Przewodniczgcego - inny czlonek
Prezydium Walnego Zgromadzenia- w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w
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9.

10.

11.

terminie 7 dni po dokonaniu wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej na Walnym
Zgromadzeniu.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ ponadto zwotane na wniosek Prezydium Rady
Nadzorczej, 1/3 czionkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie
2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 51

. Rada Nadzorcza ma prawo zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spoétdzielni

wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz w miare potrzeby
inne komisje state lub czasowe.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu wraz
z oceng dziatalnosci Zarzadu.

Szczegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad

§ 52

. Zarzad sklada si¢ z 2 czlonkéw, w tym Prezesa Zarzadu, wybieranych w glosowaniu

tajnym przez Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie powoluje Komisje Konkursowa
w celu wylonienia kandydatow na cztonkéw Zarzadu, Komisja Konkursowa funkcjonuje
wedtug regulaminu zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czlonkéw Zarzadu sposrod kandydatur
przedstawionych przez Komisje Konkursowa. Za wybranego na Czlonka Zarzadu uwaza
si¢ kandydata, ktdry uzyskat wiecej niz potowe liczby gtos6w oddanych w pierwszej turze
gltosowania, chyba, ze co innego wynika z postanowien ponizszych.

W przypadku, gdy byla przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu jedna kandydatura na
Czlonka Zarzadu a nie uzyskata ona w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu wiekszosci
gloséw, o ktérej mowa w ust. 2, ponawia si¢ procedur¢ wylaniania kandydatur przez
Komisj¢ Konkursows.

W przypadku, gdy kandydatur przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu bylo wiecej niz
jedna, a zaden z kandydatéw nie uzyskal w pierwszej turze glosowania wigkszosci glosow,
o ktorej mowa w ust. 2, do drugiej tury glosowania przechodzg dwaj kandydaci ktorzy
uzyskali w pierwszej turze najwiekszg ilos¢ glosow za ich kandydaturami.

W drugiej turze glosowania wybrany na czlonka Zarzadu jest ten kandydat, ktéry w tym
glosowaniu uzyskat wiekszg liczbe gloséw niz jego kontrkandydat.

W przypadku uzyskania przez dwoch lub wiecej kandydatéw w ktérymkolwiek z
glosowan, takiej samej liczby glosoéw zarzadza sie glosowanie uzupetniajace.

Czlonkowie Zarzadu, w tym Prezes, nie muszg by¢ cztonkami Spoétdzielni.

Wymagania jakie powinien spetnia¢ kandydat na czionka Zarzadu okre$la w uchwale
Walne Zgromadzenie. Minimalne wymagania to wyksztalcenie wyzsze oraz niekaralnosc.
Czlonkéw Zarzadu odwoluje Walne Zgromadzenie. Odwolanie czlonka Zarzadu w
kazdym przypadku wymaga glosowania tajnego.

Z czltonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spdétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje umowe o
pracg - stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
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§53

1. Zarzad kieruje dzialalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
Ustawie lub w Statucie do wlasciwosci innych organoéw Spotdzielni, a w szczegolnoscei:

1) prowadzenie gospodarki Spoidzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych, w tym
organizowanie i zarzadzanie stuzbami administracyjno-technicznymi w Spétdzielni
w zakresie kadrowym i finansowym,

2) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw Spotdzielni,

3) wykonywanie Uchwal Walnego Zgromadzenia, w tym zawieranie uméw o budowe
lokalu, ustanowienie prawa do lokalu lub przeniesienia wlasnosci lokalu,

4) sporzadzanie projektoéw planéw gospodarczych i finansowych oraz programéw
dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) zwolywanie Zebran Mieszkancow Budynkéw i Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, z ograniczeniami
wynikajacymi z niniejszego Statutu,

8) udzielanie pelnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych, zwigzanych z
kierowaniem biezgcg dziatalnoscia gospodarcza Spotdzielni w zakresie zarzadu
zwyklego, a takze pelnomocnictw do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegdlnych,

9) wspobldzialanie z jednostkami samorzadu terytorialnego i administracji panstwowej
oraz z organizacjami spoldzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) przygotowanie i obstuga Walnego Zgromadzenia.

3. Zarzad skiada do zaopiniowania Radzie Nadzorczej, a nastepnie Walnemu Zgromadzeniu
sprawozdanie ze swej dzialalnosci oraz roczne sprawozdania finansowe, jak rowniez
wniosek w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub pokrycia ewentualnych strat.

4. Zarzad organizuje raz na kwartal spotkanie z przedstawicielami wszystkich Rad
Budynkéw w celu informowania o biezacych sprawach Spétdzielni oraz udzielania
wyjasnien w kwestiach poruszanych przez uczestnikéw spotkania.

5. Zarzad obowigzany jest do przedkladania do zaopiniowania Radzie Budynku spraw najmu
lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w danym budynku lub jego bezposrednim sasiedztwie,

6. Zarzad obowigzany jest zaprosi¢ przedstawiciela Rady Budynku do udzialu w komisjach
powotywanych przez Zarzad Spoéldzielni, przy wprowadzaniu wykonawcy oraz przy
odbiorze robdt inwestycyjnych i remontowych w budynkach oraz pracach zwigzanych z
otoczeniem budynku z wyprzedzeniem co najmniej 5 dni. Dotyczy to rowniez kontroli
stanu technicznego budynku zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym.

7. Zarzad zobowigzany jest przesyla¢ Radom Budynkéw sprawozdanie z dziatalnosci
Spoétdzielni 2 razy w roku za kazde péirocze.

8. Zarzad obowigzany jest co rocznie przekazywa¢ Radom Budynkéw zatwierdzony plan
rzeczowo-finansowy dotyczacy remontow.

§ 54

1. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
miedzy posiedzeniami biezacg dziatalnoscig Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzgdu wykonuja swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

3. Podzial czynnoSci pomig¢dzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
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§ 55
Oswiadczenia woli za Spdtdzielni¢ skladajg dwaj cztonkowie Zarzadu, lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa

Spoétdzielni, osoby upowaznione do ich sktadania, zamieszczajg swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z

cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 56

. Udzielanie pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z

kierowaniem biezgcg dziatalnoscig Spoldzielni wymaga kazdorazowo uprzedniej zgody
Rady Nadzorcze;j.

. Ustanowienie pelnomocnika nie wylacza uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal w

kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci.

Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorczej i dla Zarzadu

§ 57

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowal sie dzialalno$cia

konkurencyjng, wobec Spoéidzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy i
cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna
wobec Spotdzielni, z wyjatkiem czlonkostwa we wiadzach podmiotow gospodarczych,
ktérych udzialowcem lub czlonkiem jest Spéidzielnia; w tym ostatnim wypadku
wymagana jest zgoda Rady Nadzorcze;j.

. Za dzialalnos¢ konkurencyjng wobec Spéldzielni uznaje si¢ zatrudnienie, posiadanie

udzialow lub zasiadanie we wtadzach podmiotéw gospodarczych, ktére wykonujg prace,
dostarczaja towary lub $wiadcza ustugi na rzecz Spoétdzielni, jak réwniez prowadzenie
takiej dziatalnosci gospodarczej, ktdra wymaga zawierania uméw cywilnoprawnych ze
Spoldzielnia. Powyzsze postanowienie nie dotyczy posiadania udziatow w spolkach,
ktérych akcje dopuszczone sg do obrotu zorganizowanego. Nie moze by¢ czlonkiem
Zarzadu, Rady Nadzorczej, osoba, ktora zostata skazana prawomocnym wyrokiem za
przestepstwa okreslone w przepisach rozdzialu XXXIII- XXXVII Kodeksu Karnego.

. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady lub Zarzadu

oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach. Ponadto, Rada
Nadzorcza moze podjgé uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu
czynnosci.

. Jezeli w terminie 30 dni od daty podjecia uchwaly o zawieszeniu cztonka organu w

wykonywaniu jego czynno$ci, badz od daty powziecia wiadomosci o naruszeniu zakazu

konkurencji przez czlonka organu, stan sprzeczny z zakazem okre§lonym w ust. 1 nie

zostanie zlikwidowany, Rada Nadzorcza:

1) zwoluje w terminie 3 miesigcy Walne Zgromadzenie, ktore rozstrzygnie o uchyleniu
zawieszenia, badZ odwolaniu zawieszonego cztonka Zarzadu,

2) sprawe umieszcza w porzagdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia,
zwolywanego w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigcy, ktore rozstrzygnie o uchyleniu
zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.
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§ 58

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajace z czlonkami Zarzgdu w zwigzku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

1.

§ 59
Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzona
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spoldzielni, chyba, ze nie ponosi winy.
Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej spoldzielni.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czlonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka / cztonkow Zarzadu.

4. Zebranie Mieszkancéw Budynku

§ 60
Zebranie Mieszkancow Budynku stanowig czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguje
tytul prawny do lokalu w tym samym, jednym budynku mieszkalnym. W przypadku
posiadania przez czlonka tytulu prawnego do wigcej niz jednego lokalu w rdznych
budynkach jest on czlonkiem Zebran Mieszkancow Budynku dla kazdego z tych
budynkéw, lecz moze by¢ wybierany do Rady Nadzorczej tylko w ramach jednego
Zebrania Mieszkancéw Budynku.

- Czlonkowie, ktérzy posiadaja spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub przystuguje

im prawo odrgbnej wiasnosci takiego lokalu uczestniczag w Zebraniu tego budynku, w
ktérym znajduje si¢ dany lokal uzytkowy. Jezeli lokal uzytkowy znajduje sie¢ w odrebnym
budynku lub pomieszczeniu, cztonek uczestniczy w Zebraniu Mieszkancéw Budynku
wskazanym przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni.

Zebranie Mieszkancéw Budynku zwotuje Zarzad Spétdzielni co najmniej raz w roku, w
taki sposéb aby moglo si¢ odbyé przynajmniej na 4 tygodnie przed Walnym
Zgromadzeniem.

Ponadto Zarzad obowigzany jest zwola¢ Zebranie Mieszkancéw Budynku na Zgdanie
Rady Budynku lub 1/10 liczby czltonkéw Zebrania Mieszkancow Budynku. Wniosek w
tej sprawie powinien by¢ skierowany do Zarzadu Spétdzielni na pismie, z podaniem celu
Zebrania. W takim wypadku Zebranie Mieszkanicow Budynku nalezy zwota¢ w ten
sposob, aby moglo si¢ odby¢ najp6zniej w ciagu 3 tygodni od otrzymania wniosku przez
Zarzad Spétdzielni.

O terminie, miejscu i porzadku obrad cztonkowie powinni by¢ powiadomieni przez
wywieszenie ogloszeni w budynku, w ktérym zamieszkujg co najmniej na 10 dni przed
dniem, na ktéry zwolano Zebranie Mieszkancow Budynku.

Zebrania Mieszkancéw Budynku mogg zwotywaé takze Rady Budynkow, jezeli nie
zostang one zwolane przez Zarzad w terminie o ktorym mowa w ust. 4.

Dopuszcza si¢, za zgoda zainteresowanych Rad Budynkoéw, Ilgczenie Zebran
Mieszkancow Budynkéw ze wzgledow organizacyjnych, ekonomicznych lub
informacyjnych. Jednakze, wybory kandydatow do Rady Nadzorczej oraz wybory
czlonkow Rad Budynkéw muszg by¢ dokonywane na kazdym Zebraniu Mieszkaficow
Budynku oddzielnie i niezaleznie.

§ 61

. Do uprawnien Zebrania Mieszkaincéw Budynku nalezy:
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1) wybdr sposréd czlonkéw Zebrania Mieszkancow Budynku kandydatéw do Rady
Nadzorczej,

2) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Budynku,

3) rozpatrywanie spraw, ktére maja byé przedmiotem obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia, i zglaszanie swoich wnioskéw w tych sprawach,

4) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rady Budynku,

S) wyrazanie swojej opinii i zglaszanie do wlasciwych organdéw Spoldzielni uchwat i
wnioskoéw we wszystkich sprawach Spotdzielni, a w szczegolnosci w zakresie zmiany
przeznaczenia i wynajmowania lokali uzytkowych znajdujacych w danym budynku
lub w bezposrednim jego sasiedztwie.

Organ Spétdzielni, do ktérego kierowana jest uchwata lub wniosek w trybie okres§lonym
w ust. 1 pkt. 5) obowigzany jest t¢ opini¢ lub wniosek rozpatrzyé i o sposobie jego
realizacji powiadomi¢ mieszkancéw budynku w ciggu 30 dni od chwili doreczenia
uchwaty lub wniosku, przez wywieszenie informacji w tej sprawie w budynku.

§ 62
Obrady Zebrania Mieszkancow Budynku otwiera przedstawiciel organu zwolujacego,
przez ten organ wydelegowany. W zebraniach zwotywanych przez Zarzad, obowigzany
jest uczestniczy¢ czlonek Zarzadu.
. Zebranie Mieszkancow Budynku wybiera Prezydium w skladzie: Przewodniczacy,
Zastepca Przewodniczacego i Sekretarz. Czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej i
Przewodniczacy Rady Budynku nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium.
. W obradach Zebrania Mieszkancow Budynku moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
czlonkowie Zarzadu i czlonkowie Rady Nadzorczej nie bedacy czlonkami Zebrania
Mieszkancow Budynku.

§ 63

. Uchwatla Zebrania Mieszkancéw Budynku uznana przez Rade Nadzorczg za sprzeczng z
przepisami prawa lub postanowieniami Statutu lub uchwatami Walnego Zgromadzenia
moze byé zawieszona przez Rade Nadzorczg. Wymaga to pisemnego uzasadnienia, po
uprzednim zasi¢gnieciu opinii prawnej przez Rade Nadzorcza.

. W wypadku wskazanym w ust. 1 Zebranie Mieszkancow Budynku moze, uchyli¢ swoja
uchwale i stosownie do okoliczno$ci podja¢ nowa uchwate w danej sprawie albo odwota¢
si¢ od decyzji Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia.

. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w razie zawieszenia przez Rade
Nadzorcza niektorych postanowien uchwaty Zebrania Mieszkancéw Budynku.

§ 64

Tryb obradowania i podejmowania uchwat i wnioskéw okresla regulamin obrad Zebrania
Mieszkancow Budynku uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Rady Budynkoéw

§ 65

Rady Budynkéw sprawujg nadzér i kontrole nad dzialalnos$cig organéw Spoéidzielni,
dotyczacg poszczegdlnych budynkdéw oraz reprezentujg cztonkdw, ktérym przystuguja prawa
do lokali w poszczegélnych budynkach.
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§ 66
1. Czlonkéw Rad Budynkow wybierajg ze swego sktadu Zebrania Mieszkancéw Budynkow
w liczbie minimum 3 oséb.
2. Czionkowie Rad Budynkéw sa wybierani na okres 3 lat. W wyborach uzupelniajacych sa
oni wybierani na okres do konca kadencji.
3. Mandat cztonka Rady Budynku wygasa w nastepujacych wypadkach:
1) w razie ustania cztonkostwa w Spdtdzielni,
2) wrazie zrzeczenia si¢ mandatu,
3) w razie odwolania przed uplywem kadencji na podstawie uchwaty wiasciwego
Zebrania Mieszkancéw Budynku.
4. Rada Budynku wybiera ze swojego sktadu: Przewodniczgcego, Zastepce i Sekretarza.
Posiedzenia Rady Budynkéw sg zwolywane przez Przewodniczacego, a pod jego
nieobecnos$¢ przez Zastepce Przewodniczacego przynajmniej raz na 2 miesiace.
6. Przewodniczacy Rady Budynku lub Zastepca Przewodniczacego ma prawo uczestniczyé
z glosem doradczym w posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.

hd

§ 67
Do uprawnien Rady Budynku nalezy:

1) spoteczny nadzér i kontrola nad utrzymaniem we wilasciwym stanie budynku i
terendw do niego przynaleznych oraz zglaszanie wnioskéw w tym zakresie organom
Spoétdzielni,

2) spoleczny nadzér i kontrola nad wykonaniem pracy gospodarza domu i innych
pracownikow obslugujacych budynek i dany teren oraz zglaszanie wniosk6w do
Zarzadu Spoldzielni o ich nagradzanie lub karanie,

3) podejmowanie decyzji w sprawie przeznaczenia lokali gospodarczych oraz
opiniowanie w sprawie najmu lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku lub w
bezposrednim jego sgsiedztwie,

4) zglaszanie Zarzadowi Spétdzielni potrzeb remontowych do planu remontéw oraz
innych biezacych potrzeb w zakresie napraw i konserwacji, a takze wlasciwego
utrzymania otoczenia budynku,

5) udzial przedstawiciela Rady Budynku w komisjach powotywanych przez Zarzad
Spoldzielni, przy wprowadzaniu wykonawcy oraz przy odbiorze robdt
inwestycyjnych i remontowych w budynkach oraz pracach zwigzanych z otoczeniem
budynku,

6) Rada Budynku ma prawo do nieodptatnego otrzymywania kopii dokumentéw, w tym
finansowych, dotyczacych budynku,

7) inicjowanie pomocy bytowej i socjalnej dla osob jej potrzebujagcych w danym
budynku,

8) udzielanie pomocy i mediacja w rozwigzywaniu spraw sgsiedzkich,

9) realizowanie uchwat Zebrania Mieszkancoéw Budynku,

10) zwotywanie Zebran Mieszkanicow Budynku w trybie okreslonym w § 60 ust. 4.

§ 68

Szczegolowy zakres dzialania oraz organizacje pracy Rady Budynku okre$lajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza Spoldzielni.
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VII. Gospodarka Spoldzielni

§ 69

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci wszystkim czionkom.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych plandw gospodarczo-
finansowych.

Réznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoldzielni, zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 70

Spoldzielnia posiada nastepujace fundusze:

1) fundusz udzialowy powstaly z wplat udzialéw czlonkowskich dokonanych przed
dniem 9 wrzesnia 2017 r.,

2) fundusz zasobowy powstaly z wplat przez czlonkéw wpisowego, dokonanych przed
dniem 9 wrzesnia 2017 r., przedawnionych zobowigzan oraz z innych zrddet
okreslonych w odrgbnych przepisach.

Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz wktadéw budowlanych,

2) fundusz remontowy,

3) fundusz inwestycyjny.

Spoldzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne, o ile sg one przewidziane w odrebnych

przepisach.

Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 71

Pozostalty po likwidacji Spoldzielni majatek przeznacza si¢ na cele okre§lone w uchwale
ostatniego Walnego Zgromadzenia.

(F8)

§ 72
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Roczne sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig bieglego rewidenta, wyktada si¢ w lokalu Spoétdzielni oraz umieszcza na stronie
internetowej spoldzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Kazdy czlonek Spéldzielni moze zapoznaé si¢ z wylozonymi sprawozdaniami i
dokonywa¢ z nich odpisy.

§73
Straty bilansowe Spoéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego, a w nast¢pnej kolejnosci z
funduszu inwestycyjnego, nagréd, remontowego, $wiadczen socjalnych i z funduszu
wktadéw budowlanych.
Nadwyzke bilansowg Spoidzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na
niegospodarczg dzialalnos$¢ statutowa Spétdzielni.
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§ 74
Dochéd z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej zgodnie z § 3 ust. 2 €) przeznaczony
jest na pokrycie wydatkéw remontowych w zakresie obcigzajacym czlonkéw, chyba, ze
Walne Zgromadzenie zdecyduje o innym jego przeznaczeniu.
Dochody z przetargdw organizowanych przez Spoldzielni¢ przeznacza si¢ na
uzupetnienie funduszu remontowego.
Dochody osiggane z czynszu najmu przeznacza si¢ na pokrycie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w cze¢sci obcigzajacej cztonkow.

VIII. Postanowienia przejsciowe i koncowe

§75
Przepis § 46 ust. 10 w zakresie ograniczajacym liczb¢ kadencji cztonkéw Rady Nadzorczej
stosuje si¢ od pierwszych wybordéw przeprowadzonych na podstawie zmienionego Statutu
w ten sposdb, ze osoby, ktére zakonczyly druga, kolejng kadencje w Radzie Nadzorczej
nie moga by¢ do niej ponownie wybrane, za$ osoby, ktére zakonczyly pierwsza kadencje,
moga by¢ wybrane tylko na kolejng jedng kadencje.

§ 76
Niniejsza tre§¢ Statutu zostala uchwalona w dniu ........... 2019 r. przez Zebranie
Przedstawicieli i wchodzi w zycie z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego oraz
zastepuje dotychczasowsa tres$¢ Statutu.
Organy Spdétdzielni, niezwtocznie po zarejestrowaniu niniejszego Statutu, nie poOzniej
jednak niz w terminie 6 miesi¢cy zobowigzane sg do uchwalenia nowych lub dokonania
zmian istniejacych regulamindéw w celu dostosowania ich do niniejszego Statutu.
W przypadku sprzecznosci postanowien niniejszego Statutu z postanowieniami
regulaminéw, o ktéorych mowa w ust. 2, do czasu ich zmiany stosuje si¢ bezposrednio
postanowienia Statutu.
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