STATUT

SPOLDZIELNI BUDOWLANO - MIESZKANIOWEJ
»RUDA"

I. Postanowienia ogdline

1.

§1
Spotdzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,Ruda" zwana dalej Spotdzielnig jest
dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby cztonkdéw, o zmiennym skfadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie cztonkéw prowadzi
wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.

. Spotdzielnia moze prowadzic¢ dziatalno$é spoteczng i osSwiatowo-kulturalng na rzecz

swoich cztonkdw i ich srodowiska.

. Siedzibg Spotdzielni jest miasto stoteczne Warszawa, adres: 01-684 Warszawa,

ul. Klaudyny 18 A.

. Spétdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

. Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielni i

ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych, a takze innych potrzeb bytowych
zgodnie z zasadami egalitaryzmu i spotdzielczego solidaryzmu.

. Majatek Spdétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§3

. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

. obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek ,
. zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
. wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
. zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,
. dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
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. Powyzszy przedmlot dziatalnosci Spoétdzielnia realizuje poprzez:

. nabywanie potrzebnych terenéw na wtasnos¢ i w wieczyste uzytkowanie,

. budowanie lub nabywanie budynkdéw, w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze - utamkowego
udziatu we wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

c. budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow spotdzielczych wiasnosciowych praw do znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze -
prawa do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych

d. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

e. zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi, wspolnymi lub przekazanymi w
drodze umownej w administracje Spétdzielni,

f. prowadzenie innej dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z
celem Spodtdzielni, na zasadach okreslonych przez Zebranie
Przedstawicieli,

g. prowadzenie dziatalnosci spoteczno - oswiatowej i kulturalnej na rzecz

cztonkdw i innych oséb zamieszkatych na terenie nieruchomosci

zarzgdzanej przez Spétdzielnie.
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3. Spotdzielnia wynajmuje lokale uzytkowe:
a. swoim cztonkom,
b. innym osobom nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.

4. Spoétdzielnia moze organizowac przetargi na sprzedaz lub wynajem lokali mieszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy, na zasadach okreslonych regulaminem
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 4

Spétdzielnia moze wspotdziataé z organizacjami spoétdzielczymi oraz z innymi organizacjami
we wszelkich formach przewidzianych w prawie. Spoétdzielnia moze tworzy¢ wspolnie z takimi
organizacjami wszelkie przewidziane w prawie organizacje oraz do nich wstepowac.

Il. Cztonkowie Spotdzielni
§5

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnos$ci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, a takze
osoba prawna.

2. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majgce tej zdolnosci
nie mogg by¢ cztonkami organdéw Spétdzielni, a w Zebraniu Przedstawicieli i
Zebraniach Grup Cztonkowskich uczestniczg przez swoich przedstawicieli
ustawowych.

§6

Z zastrzezeniem § 7 do Spoétdzielni moze by¢ przyjeta jedynie osoba, z ktérg Zarzad

Spotdzielni zawiera umowe o budowe lokalu lub umowe ustanawiajgcg prawo do lokalu.
§7

Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spotdzielni:

1. wspotmatzonka czionka,

2. bytego wspotmatzonka cztonka, ktoremu w wyniku podziatu majgtku po ustaniu
matzenstwa przypadto prawo do lokalu, wktadu lub ekspektatywa,

3. nabywcy wiasnosciowego prawa do lokalu lub jego ekspektatywy, odrebnej wtasnosci
lokalu lub jej ekspektatywy, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
udziatu w jego wspotwtasnosci — w tym spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,

4. osoby uzyskujgcej tytut prawny w lokalu w drodze orzeczenia Sgdu lub umowy o dziale
spadku lub zniesieniu wspotwtasnosci,

5. osoby, ktérej przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni z mocy przepisow
ustawowych.

§8

1. Osoby przystepujgce do Spotdzielni stajg sie jej cztonkami z chwilg podjecia przez
Zarzad uchwaty, o ktérej mowa w § 56 ust. 2 pkt 2.

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni jest ztozenie deklaracii
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej oraz podpisana przez osobe przystepujgcg do Spoétdzielni. Deklaracja
powinna zawierac¢ imie, nazwisko i miejsce zamieszkania osoby przystepujgcej do
Spétdzielni, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe, liczbe
zadeklarowanych udziatow, oswiadczenie, o jaki tytut prawny i o jaki lokal sie ubiega,
ewentualng wzmianke o nastepstwie prawnym po bytym cztonku, oraz dane dotyczgce
zgromadzonego wktadu.

3. Osoba przystepujgca do Spétdzielni moze w deklaracji cztonkowskiej, a cztonek w
odrebnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym Spoétdzielni wskazaé osobe, ktérej
Spétdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptaci¢ udziaty.

. Organem witasciwym do przyjmowania cztonkow jest Zarzad Spoétdzielni.

. Przyjecie powinno byc¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Obowigzuje to réwniez przy zmianie danych
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dotyczgcych zadeklarowanych udziatow lub wktadow.

6. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia
ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni oraz o
uchwale odmawiajgcej przyjecia zainteresowana osoba powinna by¢ zawiadomiona
przez Zarzad pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie o
odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz informacje o sposobie i
terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. W zakresie postepowania
odwotawczego, w tym sposobu i terminu wniesienia i rozpatrzenia odwotania, stosuje
sie odpowiednio unormowania Ustawy i postanowienia Statutu, dotyczgce
postepowania wewnatrzspotdzielczego.

§9

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsca
zamieszkania, lub nazwe osoby prawnej i adres jej siedziby, wysokos¢
zadeklarowanych i wniesionych udziatow, zmiany danych w tym zakresie, date
przyjecia w poczet cztonkow oraz date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Prawo przegladania rejestru przystuguje kazdemu cztonkowi i jego matzonkowi.

lll. Prawa i obowigzki cztonkéw
§10
Cztonkom Spétdzielni przystuguje:
1. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 5 ust. 2,
2. prawo udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskoéw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia,
3. prawo udziatu z gtosem stanowigcym w Zebraniu Grupy Cztonkowskiej,
4. prawo udziatu z glosem doradczym w Zebraniu Przedstawicieli (w przypadku
przedstawicieli — z gtosem stanowigcym),
5. prawo zgdania zwotania Zebrania Przedstawicieli i zamieszczenia okreslonych spraw w
porzgdku jego obrad na warunkach i trybie okreslonych w Statucie,
. prawo przeglgdania protokoétu obrad Zebrania Przedstawicieli i uchwat Rady
Nadzorczej,
. prawo zgdania odpisu Statutu,
. prawo zaznajomienia sie z regulaminami wydanymi na podstawie Statutu,
. prawo przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,
0. prawo przegladania sprawozdan rocznych i bilansow,
1. prawo zaskarzania do Sgdu uchwat Zebrania Przedstawicieli z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,
12. prawo odwotywania sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwat
podejmowanych przez organy Spoétdzielni,
13. prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzgdzen i ustug Spétdzielni,
14. prawo do zawarcia ze Spoétdzielnig umowy o budowe lokalu lub ustanowieniu
prawa do lokalu,
15. prawo do zgdania przeniesienia wtasnosci lokalu,
16. prawo do korzystania z lokalu uzyskanego od Spoétdzielni oraz ze wspdlinego
majatku Spotdzielni,
17. prawo dobrowolnego zrzeczenia sie z cztonkostwa w Spoétdzielni,
18. wykonywanie innych praw okreslonych w Ustawie i w Statucie.

§ 1
Cztonkowie Spétdzielni sg obowigzani:
1. przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni
oraz przepisow ustaw i zasad wspoétzycia spotecznego,
2. wspétpracowac ze Spétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
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. wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

. wnies¢ wktad budowlany - nie dotyczy to matzonka cztonka,

. uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokalu,

. zawiadamiac¢ Spétdzielnie o zmianie danych zamieszczonych w deklaracji

cztonkowskiej nie pozniej niz w ciggu 30 dni od chwili wystgpienia zmiany,

. dbaé o dobro Spdétdzielni, o poszanowanie jej majatku i o jego zabezpieczenie,

. uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

. wypetniac¢ inne obowigzki przewidziane w Ustawie lub Statucie.

§12

1. Wnioski w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa wnoszone przez cztonkow
do Zarzgdu lub do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 3 miesiecy od
daty ich ztozenia.

2. Od uchwat w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa, ktére wedtug Statutu
nalezg do wtasciwosci Zarzadu, cztonkowi przystuguje prawo wniesienia odwotania w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym do Rady Nadzorcze;.

3. Od uchwat w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa, ktére wedtug Statutu
nalezg do wtasciwosci Rady Nadzorczej, cztonkowi przystuguje prawo wniesienia
odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym do Zebrania Przedstawicieli. Nie
mozna odwotac sie od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w wyniku rozpatrzenia przez
nig odwotania od uchwaty Zarzadu.

4. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 wnosi sie w terminie 30 dni od daty otrzymania
pisemnego zawiadomienia o uchwale wraz z pouczeniem o terminie przystugujgcego
odwotania i skutkach zaniedbania tego terminu.

5. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w terminie 1 miesigca od dnia jego
wniesienia, a Zebranie Przedstawicieli — na najblizszym swoim posiedzeniu. Organy te
powinny rozpatrzyc takze odwotanie wniesione po uptywie terminu wskazanego w ust.
4, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.

6. Spoétdzielnia jest obowigzana doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty organu
odwotawczego wraz z uzasadnieniem w terminie 2 tygodni od daty jej podjecia.
Zawiadomienia dokonuje sie na pismie za pokwitowaniem lub listem poleconym.

7. W sprawach o wykluczenie lub wykreslenie cztonka z rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

cztonek moze dochodzi¢ na drodze sgdowej swych praw, po wyczerpaniu

postepowania wewnatrzspotdzielczego lub po bezskutecznym uptywie terminow
ustalonych w Statucie do podjecia uchwaty przez organ odwotawczy. Termin
wystepowania na droge sgdowag wynosi 6 tygodni. Prawo zaskarzania w sprawie
wykluczenia lub wykreslenia cztonka przystuguje wytgcznie cztonkowi, ktérego dotyczy.
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A. Optaty cztonkowskie i wkiady

§13

1. Wpisowe wynosi 100% najnizszego miesiecznego wynagrodzenia podawanego w
komunikacie GUS na ostatni dzien ubiegtego roku kalendarzowego.

2. Udziat wynosi 100% najnizszego miesiecznego wynagrodzenia podawanego w
komunikacie GUS na ostatni dzien ubiegtego roku kalendarzowego.

3. Czlonek Spdétdzielni - osoba fizyczna obowigzany jest zadeklarowacé wptate co najmniej
1 udziatu, a osoba prawna — co najmniej 10 udziatow.

4. Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany wptaci¢ wpisowe oraz zadeklarowane udziaty w
terminie 1 miesigca od dnia zawiadomienia go o przyjeciu do Spotdzielni.

5. Nie wniesienie zadeklarowanego udziatu w wyznaczonym terminie powoduje
pozbawienie cztonkostwa.



7.

8.

§ 14

. Cztonek Spétdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie spétdzielczego wtasnosciowego

prawa do lokalu, odrebnej wiasnosci lokalu lub prawa do garazu obowigzany jest
wnie$¢ wktad budowlany, ktérego wysoko$¢ okresla Zarzad. Obowigzek wniesienia
wktadu budowlanego nie dotyczy osdb, ubiegajgcych sie o zawarcie umowy
przeniesienia wkasnosci lokalu, ktorym juz przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do tego lokalu.

. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spoétdzielni przez cztonka ubiegajgcego

sie o spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub garazu albo o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu we wspotwlasnosci garazu, na pokrycie petnego
cztonkowskiego kosztu budowy. Wktad budowlany powinien by¢ uiszczony w catosci
przed uzyskaniem prawa do lokalu (garazu).

. Cztonkowskim kosztem budowy lokalu jest czeS¢ kosztow inwestycji, przypadajgca na

budowany dla cztonka lokal.

. Terminy wpfaty wktadu lub zaliczek na jego poczet okresla zawarta z cztonkiem umowa

o budowe lokalu, a w zakresie przekraczajgcym wysokos¢ kwot wynikajgcych z umowy,
ustala je kazdorazowo Zarzad.

. Jezeli czes¢ wktadu zostata sfinansowana z kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie,

cztonek jest zobowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci
przypadajacej na jego lokal.

. Srodki wptacone na poczet wktadu podlegajg waloryzacji tylko w przypadku

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej
wiasnosci lokalu lub braku os6b uprawnionych do wystgpienia z takim roszczeniem i
jedynie dla celow rozliczenia z osobami do tego uprawnionymi.

Wartos¢ naktaddéw poczynionych przez cztonka na dodatkowe wyposazenie lokalu nie
jest zaliczana na poczet wktadow budowlanych.

Czilonek, zwalniajgcy lokal zajmowany na podstawie prawa witasnosciowego, oprocz
rownowartosci prawa do lokalu otrzymuje rowniez ekwiwalent za to wyposazenie
dodatkowe, ktore Spotdzielnia uzna za przydatne w lokalu.

. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia w przypadku lokali zbywanych przez

cztonkow sg dokonywane bezposrednio.
§ 15

. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych lub innego rodzaju, Rada

Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy, wnoszenia
wktaddéwbudowlanych i zaliczania na ich poczet wartosci pracy wtasnej i naktadéw
poniesionych przez cztonkow.

. Koszty budowy lokali i garazy oraz wktady budowlane ustala sie w dwéch etapach:

a. wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji z uwzglednieniem planowanych
kosztéw budowy,

b. ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego z
wykonawcg
inwestycji i z bankiem.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy

wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu a rzeczywistym cztonkowskim kosztem
budowy, uprawnionym lub zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili
dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu powstate w wyniku zawartej ze
Spotdzielnig umowy.

§ 16

. Cztonek Spdétdzielni, zawierajgcy umowe o ustanowienie wtasnosciowego prawa do

lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto wtasnosciowe prawo do



lokalu, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci
ustanawianego prawa.

2. Cztonek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie prawa do lokalu lub odrebnej
wiasnosci lokalu w drodze przetargu, wnosi wktad budowlany w kwocie zaoferowanej
przez niego w trakcie przetargu.

B. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§17

1. Whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skutecznosc¢ zbycia prawa do lokalu zalezy od przyjecia nabywcy w poczet cztonkéw
Spotdzielni.

3. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu albo réwnowartosci
wtasnosciowego prawa do lokalu jest niewazne.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne. Przedmiotem zbycia moze by¢ jednak
utamkowa czes¢ prawa do lokalu, przy czym pozostatym osobom
wspotuprawnionym z tytutu tego prawa przystuguje prawo pierwokupu.

§ 18

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze
cztonkiem Spétdzielni moze byc tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom.
2. Wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym moze przystugiwac rowniez osobie
prawne;j.
§19
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catosci lub czesci lokalu bedgcego
przedmiotem prawa wtasnos$ciowego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Cztonek
wynajmujgcy lub oddajgcy lokal lub jego czes¢ w bezptatne uzywanie obowigzany jest
niezwiocznie zawiadomi¢ Spétdzielnie o tej czynnosci, jezeli wptynie ona na wysokos¢ optat
pobieranych przez Spétdzielnie.
§ 20
1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spétdzielni, Sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktérym prawo do lokalu przystugiwato wspalnie,
przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

C. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu
§ 21

1. Tres¢ prawa odrebnej wtasnosci lokalu regulujg przepisy kodeksu cywilnego.

2. W zakresie nie uregulowanym odmiennie przez ustawy, prawa i obowigzki wtascicieli
lokali wzgledem Spotdzielni podlegajg unormowaniom Statutu do chwili, gdy w
okreslonym budynku lub budynkach zostaje wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali i
wszyscy wiasciciele przestang by¢ cztonkami Spoétdzielni.

3. Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Zebrania



Przedstawicieli zezwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 22
Na pisemne zgdanie cztonka, ktéoremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wkasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1. sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowg, w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoétdzielni
wraz z odsetkami,

2. sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu
modernizacji budynku,

3. sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzan spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal,

4. sptaty zadtuzenia z tytutu optat.

§ 23
Wszelkie koszty przeniesienia wtasnos$ci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spoétdzielni lub najemce lokalu
mieszkalnego na rzecz, ktdérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
W szczegolnosci do tych kosztow naleza:

1. koszty wyceny wartosci rynkowej prawa do lokalu,

2. koszty zawarcia umowy notarialnej przeniesienia wtasnosci lokalu,

3. koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu.

D. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 24
Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwltasnosc¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spétdzielnie jak zarzgd powierzony, choéby wtasciciele lokali nie byli
cztonkami Spétdzielni.

§ 25
Spotdzielnia z dniem ustanowienia odrebnej wtasnosci cho¢by jednego lokalu obowigzana
jest do prowadzenia odrebnej ewidencji kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnej, jak i ewidencji pozytkdw i innych przychoddéw z tej nieruchomosci.

E. Optaty za uzywanie lokali
§ 26
1. Za korzystanie z lokalu i innych pomieszczen cztonkowie i wtasciciele lokali nie bedacy
cztonkami wnoszg do Spétdzielni optaty obejmujgce przypadajgce na lokal koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wyliczone wedtug szczegétowych zasad
uchwalonych przez Rade Nadzorczg.
2. W skfad kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wchodzg wszystkie wydatki
Spétdzielni zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg mienia przez nig zarzgdzanego.
3. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali
(garazu), wnoszg do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztoéw:
a. eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na
ich lokale,
b. eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
c. dziatalnosci spoteczno-oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie,
d. sfinansowania zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw.
4. Cztonkowie Spotdzielni, bedgcy wtascicielami lokali (garazy) wnoszg do Spoétdzielni
optaty na pokrycie kosztow:



a. utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,

b. eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spaétdzielni,

c. dziatalnosci spoteczno- oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoétdzielnie,

d. sfinansowania innych zobowigzan Spétdzielni przypadajgcych na ich
lokale.

5. Wtasciciele lokali (garazy) nie bedgcy cztonkami Spoétdzielni wnoszg do Spotdzielni
optaty na pokrycie kosztow:

a. utrzymania ich lokali, zarzadu, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych,

b. eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
przeznaczonych do wspolnego korzystania, przy czym przychody z
nieruchomosci wspolnych w czesci przekraczajgcej wydatki ponoszone na
ich utrzymanie i eksploatacje przypadajg wtascicielom tych nieruchomosci
w czesciach proporcjonalnych do ich udziatow.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania obejmujg w szczegolnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, wody i odprowadzania sciekow,
wywozu hieczystosci, eksploatacji dzwigow, anten zbiorczych, domofondw oraz odpisy
na fundusz remontowy Spotdzielni.

7. Do zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutéw, o ktérych mowa w ust. 3d) i 4d) zalicza sie
w szczegolnosci:

a. kredyty wraz z odsetkami i sSrodki wtasne Spétdzielni czasowo
przeznaczone na finansowanie remontow i modernizacji,

b. koszty okreslenia przez Spotdzielnie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali,
przy czym do ich pokrycia zobowigzani sg cztonkowie, ktdrzy z nich
skorzystali, przyczynili sie do ich powstania lub skorzystajg z nich w
przysziosci.

8. Optaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢ uiszczane co
miesigc z gory do 25 dnia kazdego miesigca.

9. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
cztonka, a ustaje z ostatnim dniem miesigca, w ktérym cztonek wraz z osobami
wspolnie z nim zamieszkatymi opréznit lokal i przekazat go do dyspozycji Spétdzielni.

10. Spadkobierca od chwili Smierci cztonka obowigzany jest do wnoszenia wszelkich
optat za lokal. Jezeli spadkobiercow jest kilku, do uiszczania optat obowigzani sg
wszyscy solidarnie, az do chwili, gdy w wyniku dziatu spadku prawo do lokalu
przypadnie jednemu z nich.

11. Cztonek Spotdzielni powinien zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie ilosci
zamieszkujgcych w lokalu oséb. Zmiana taka w zakresie optat przypadajgcych za lokal
jest uwzgledniana od nastepnego miesigca po zgtoszeniu.

12. Cztonek nie moze samowolnie potrgcaé swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat,
o ktérych mowa w ust. 1.

13. Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci z tytutu optat Spotdzielnia pobiera
odsetki za zwloke w wysokosci obowigzujgcych odsetek ustawowych.

14. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzgdu moze
podja¢ uchwate o czesciowym lub catkowitym umorzeniu odsetek naleznych od
okreslonej grupy cztonkow lub cztonka.

F. Zamiana lokali mieszkalnych
§ 27
1. Spoétdzielnia w ramach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski 0 zamiane mieszkan
na mieszkania odpowiadajgce aktualnym potrzebom cztonkéw i ich rodzin.
2. Spotdzielcza zamiana lokalu polega na zawarciu z zainteresowanym czionkiem umowy



o ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w zamian za
Zrzeczenie sie przez niego spotdzielczego wtasnosciowego prawa do dotychczas
zajmowanego lokalu.

. Cztonkowie Spoétdzielni mogg zamienia¢ swoje lokale miedzy sobg oraz osobami spoza

Spétdzielni poprzez zawieranie uméw cywilnoprawnych.

. Szczegobtowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin przyjmowania cztonkéw,

ustanawiania praw do lokali oraz zamiany lokali, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku ze spoétdzielczg zamiang lokali mieszkalnych

oraz przy okreslaniu zobowigzan z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia
Statutu o wnoszeniu wktadéw i ustalaniu rownowartosci spétdzielczego prawa do
lokalu.

G. Prawo do garazu i najem lokali

1.

—_—

§ 28
Spétdzielnia moze udostepniaé do korzystania cztonkom i innym osobom garaze na
zasadzie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, utamkowego udziatu we wspotwtasnosci takiego garazu, a takze
na zasadzie najmu w przypadku wybudowania garazu ze Srodkow Spétdzielni.

. Prawo do garazu jest prawem samoistnym i nie jest zwigzane z prawem do lokalu. Jest

zbywalne, podlega dziedziczeniu i egzekucji.
§ 29

. Cztonek Spétdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie prawa do garazu obowigzany jest

whnies¢ wktad w wysokosci odpowiadajgcej petnym kosztom budowy garazu.

. W razie wygasniecia prawa do garazu Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej

rownowartosc tego prawa ustalong wedtug zasad obliczania wartosci wkasnosciowego
prawa do lokalu.
§ 30

. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.
. Szczegdbtowe zasady najmu lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

. Jezeli mimo zorganizowania przetargu na najem lokalu mieszkalnego nie zostat

wytoniony zaden najemca, Spoétdzielnia moze zaoferowac wynajecie tego lokalu
cztonkowi oczekujgcemu na zawarcie umowy o budowe lokalu lub pracownikowi
Spotdzielni.

IV. Ustanie cztonkostwa i jego skutki

§ 31

Cztonkostwo w Spdétdzielni ustaje na skutek:
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. wypowiedzenia dokonanego przez cztonka,

. wykluczenia cztonka,

. wykreslenia cztonka,

. Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania,
. likwidacji Spétdzielni.

§ 32

. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za pisemnym

wypowiedzeniem.

. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujgcego po dniu ztozenia wypowiedzenia. Okres
wypowiedzenia moze zosta¢ na wniosek cztonka skrocony przez Zarzad.

. Za date ustania cztonkostwa uwaza sie dzieh nastepny po uptywie okresu

wypowiedzenia.
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§ 33

. Cztonek moze zostaé wykluczony ze Spétdzielni w przypadku, gdy z jego winy dalsze

pozostawanie w Spotdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub z
zasadami wspotzycia spotecznego.

. Wykluczenie jako sankcja wyjgtkowa moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

3. powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,

0O ~NO O ~
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. uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindw i innych uchwat organow

Spotdzielni,

. uporczywie uchyla sie od wykonania istotnych zobowigzan wobec Spoétdzielni,

. Swiadomie wprowadza Spoétdzielnie w btgd w celu nabycia okreslonych uprawnien,

. Swiadomie dziata na szkode Spotdzielni lub wbrew jej interesom,

. petnigc funkcje w organach Spodtdzielni zostat prawomocnym wyrokiem Sgdu uznany

winnym popetnienia czynu na szkode Spoétdzielni lub jej cztonkow,

. wykluczenie jest sankcjg wyjgtkowg, ktéra moze byé stosowana przez Spétdzielnie

wtedy, gdy zachowanie sie jej cztonka, o ktérym mowa w ust. 112, ma

10. charakter ciggty oraz wykazuje znamiona winy umysinej lub razgcego

niedbalstwa, a cztonek mimo wezwania go przez Spotdzielnie do zmiany swojego
postepowania nadal zachowuje sie w sposob uzasadniajgcy wykluczenie go.
§ 34

. Cztonek nie wykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego

niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie go z rejestru
cztonkow Spotdzielni

. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegodlnosci, gdy cztonek:

a. utracit prawo do lokalu w wyniku podziatu majgtku po rozwodzie,
b. pomimo zbycia prawa do lokalu nie ztozyt oSwiadczenia o wystgpieniu ze
Spétdzielni, a nie przystuguje mu w Spoétdzielni prawo do innego lokalu,
c. bez swojej winy systematycznie opdznia sie w regulowaniu naleznosci
finansowych wobec Spétdzielni.
§ 35

. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza po

uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego.

. Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg doreczenia cztonkowi

zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o
trybie i terminie wniesienia odwotania. Zawiadomienia dokonuje sie na pismie w ciggu
14 dni od podjecia decyzji i dorecza sie cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub
przez poczte listem poleconym ze zwrotnym poswiadczeniem odbioru. Zawiadomienie
zwrocone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego
adresu lub wskutek nieodebrania go z poczty, albo nie doreczone z powodu odmowy
przyjecia, ma moc prawng doreczenia.

. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie do

Zebrania Przedstawicieli w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresleniu, oraz prawo uczestnictwa w jego obradach osobiscie lub
przez petnomocnika. Odwotanie powinno byc¢ rozpatrzone na najblizszym Zebraniu
Przedstawicieli, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. O
terminie Zebrania Przedstawicieli odwotujgcy powinien by¢ zawiadomiony pod
wskazanym przez niego adresem co najmniej na 14 dni przed jego odbyciem.

§ 36

Cztonka zmartego skre$la sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpit zgon, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 37

Jezeli Spotdzielnia ulega likwidacji, stosunek cztonkostwa ze wszystkimi cztonkami
rozwigzuje sie z chwilg wykres$lenia Spétdzielni z rejestru sgdowego.



§ 38

1. Whasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem 6 miesiecy od dnia ustania
cztonkostwa z innych przyczyn niz Smierc¢ cztonka, chyba ze cztonek przed uptywem
tego terminu wskaze osobe, ktorej zbyt prawo, a osoba ta ztozy deklaracje
cztonkowskg. W tym wypadku prawo wygasa, gdy odmowa przyjecia tej osoby na
cztonka Spodtdzielni stanie sie ostateczna a od dnia ustania cztonkostwa uptyneto 6
miesiecy.

2. Nabywca, o ktérym mowa w ust. 1 moze, w ciggu 3 miesiecy od dnia doreczenia mu
zawiadomienia o ostatecznej odmowie Spoétdzielni, wystgpi¢ do Sgdu o nakazanie
przyjecia go w poczet cztonkéw Spotdzielni.

3. W razie wykluczenia lub wykreslenia cztonka termin 6 miesiecy, o ktérym mowa w ust.
1, biegnie od dnia, w ktorym decyzja o pozbawieniu cztonkostwa stata sie ostateczna.

V. Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem cztonkostwa lub zwalnianiem lokalu
§ 39

1. W razie ustania cztonkostwa, wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi,
spadkobiercom zmartego cztonka lub nastepcom prawnym cztonka - osoby prawnej
powinna by¢ dokonana:

a. z tytutu udziatéw- jednoczesnie ze zwrotem wktadu budowlanego
(rbwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu), a w pozostatych
przypadkach - w terminie 1 miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu za rok,
w ktorym ustato cztonkostwo lub zostaty wypowiedziane
ponadobowigzkowe udziaty,

b. z tytutu rownowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu - w terminie 3
miesiecy od dnia wygasniecia prawa do lokalu, ale nie wczes$niej niz w
ciggu 1 miesigca od dnia oprdznienia lokalu,

c. z tytutu wygasniecia umowy o budowe lokalu przed ustanowieniem prawa
do lokalu lub jego odrebnej wtasnosci - w terminie 3 miesiecy od dnia
wygasniecia umowy, jesli nastgpito to rownoczesnie z ustaniem
cztonkostwa; gdy uprawniony pozostat cztonkiem Spoétdzielni - w terminie 3
miesiecy od dnia zawarcia umowy z nastepca.

2. Czlonek obowigzany jest opuscic lokal nie pdzniej niz w 3 miesigce po wygasnieciu
prawa do tego lokalu.

§ 40

1. Rownowartos¢ wtasnosciowego prawa do lokalu ustala sie na podstawie operatu
szacunkowego, sporzgdzonego na dzien wygasniecia tego prawa.

2. Do wyptaty przypada wyliczona w powyzszy sposob kwota, po dokonaniu potrgcenia
nie wniesionej czesci wktadu budowlanego oraz niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami, jezeli byt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu i nie zostat jeszcze sptacony.

3. Ustalona w powyzszy sposob warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu nie moze byc¢
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od nastepcy obejmujgcego
dany lokal w trybie przetargu.

§ 41
W razie wygasniecia umowy o budowe lokalu :

1. po uzyskaniu przez cztonka tytutu prawnego do lokalu zwrot sum wptaconych na
poczet wktadu nie przystuguje,

2. przed uzyskaniem przez cztonka tytutu prawnego do lokalu, w wypadku o ktérym mowa
w § 14 ust. 6 - osobom uprawnionym przystuguje zwrot sum wptaconych na poczet
wktadu, zwaloryzowanych wedtug wartosci lokalu na dzien wygasniecia umowy,

3. przed uzyskaniem przez cztonka tytutu prawnego do lokalu, w wypadkach innych niz
wymienione w § 14 ust. 6 — osobom uprawnionym przystuguje zwrot sum wptaconych



VI.

na poczet wktadu w wysokosci nominalne;j.

Organy Spétdzielni
§42
1. Organami Spoétdzielni sa:

a. Zebranie Przedstawicieli,

b. Rada Nadzorcza,

c. Zarzad,

d. Zebrania Grup Cztonkowskich (Zebranie Cztonkéw Oczekujgcych),

e. Rady Budynkow ( Rada Cztonkéw Oczekujgcych ).

2. W sktad organéw Spoétdzielni mogg wchodzié wytgcznie jej cztonkowie, za
wyjatkiem wypadkow nastepujgcych:

a. osoby prawne bedgce cztonkami biorg udziat w Zebraniu Przedstawicieli
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika; ten sam petnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka,

b. w sktad Rady Nadzorczej mogg wchodzi¢ osoby nie bedgce cztonkami, ale
wskazane przez bedgce cztonkami osoby prawne,

c. w sktad Zarzgdu mogg wchodzi¢ takze osoby nie bedgce cztonkami.

3. Do organéw innych niz Zarzad nie mogg by¢ wybierani pracownicy Spétdzielni.

4. Wybory do organow spotdzielni sg dokonywane w gtosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w
gtosowaniu tajnym.

5. Do organéw Spotdzielni, z zastrzezeniem procedury wyboréw do Rady
Nadzorczej, okreslonej w ust. 6, zostajg wybrani kandydaci, ktérzy w danej turze
wyboréw uzyskali kolejno najwiekszg ilos¢ gtoséw oraz przewage gtosow ,,za”
nad gtosami ,,przeciw”. Jezeli w pierwszej turze wyborow nie zostaty obsadzone
wszystkie mandaty przeprowadza sie drugg i ewentualnie dalsze tury wyborow.
W drugiej turze i kolejnych turach wyborow liczba kandydatow moze najwyzej
dwukrotnie przewyzszac liczbe nie obsadzonych mandatow. W trzeciej
(ewentualnie dalszych) turze wyboréw pomija sie tych kandydatéw, ktorzy w
poprzedniej turze uzyskali najmniejszg ilos¢ glosow. W kazdej turze wyborow
obowigzuje jedna i ta sama lista kandydatéw zamknieta przed rozpoczeciem
pierwszej tury wyborow. tgczna liczba tur wyboréw nie moze by¢ wieksza niz
piec.

6. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy w pierwszej turze
uzyskali przewage gtosow ,,za” nad gtosami ,,przeciw”. Jezeli w pierwszej turze
wyborow nie zostaty obsadzone wszystkie mandaty, przeprowadza sie drugg ture
wyborow. W drugiej turze wyborow liczba kandydatéw moze najwyzej dwukrotnie
przewyzszac liczbe nie obsadzonych mandatéw. Do drugiej tury wyborow
przechodzg kandydaci, ktorzy w pierwszej turze uzyskali najwiekszg liczbe
gtosow. W drugiej turze mandaty cztonkow Rady Nadzorczej uzyskujg kandydaci,
ktorzy uzyskali najwiekszg liczbe gtosow.

§ 43

1. Organ Spétdzielni moze waznie obradowac i podejmowacé uchwaty tylko na prawidtowo
zwotanym zebraniu w obecnosci wiecej niz potowy cztonkdw organu z wyjgtkiem
zebran grup cztonkowskich, ktére mogg waznie obradowac i podejmowac uchwaty
niezaleznie od wymaganego quorum. Jednakze Zebranie Przedstawicieli zwotane w
drugim terminie przypadajgcym nie wczesniej niz po uptywie 6 dni, ale przed uptywem
14 dni od pierwszego terminu zebrania, moze waznie obradowac i podejmowac
uchwaty niezaleznie od quorum z zastrzezeniem ust. 5.

2. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow do podjecia uchwaty przez organ



Spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

. Uchwaly sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut

wymaga wiekszosci kwalifikowane;j.

. Glosowanie jest jawne, chyba Zze co innego wynika z ustawy lub Statutu, albo

przeprowadzenia gtosowania tajnego zgda 1/3 cztonkow organu obecnych na
obradach.

. Kwalifikowanej wiekszosci gtosow z zagwarantowaniem quorum o ktorym mowa w ust.

| wymagajg uchwaty Zebrania Przedstawicieli, w sprawach wskazanych w ustawach
oraz w nastepujgcych kwestiach:
1. zmiana Statutu — 2/3 gtoséw,
2. fgczenie sie Spotdzielni — 2/3 gtosow,
3. likwidacja Spétdzielni — 3/4 gtoséw oddanych na dwdch kolejnych
posiedzeniach Zebrania Przedstawicieli zwotanych w odstepie co najmniej
2 tygodni. Uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni powinny byé
poprzedzone referendum,
4. odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji —2/3 gtosow,
5. wyrazenia zgody na zacigganie przez Zarzad kredytéw bankowych i innych
zobowigzan, jezeli wysokos¢ zobowigzania przekracza kwote Vi (jednej
czwartej przychodow Spotdzielni w poprzednim roku obrachunkowym — 2/3
gtosow.

. Zarzad jest obowigzany zawiadamia¢ cztonkow o tresci uchwat podjetych przez

Zebranie Przedstawicieli i Rade Nadzorczg, a Rada Budynku ( Rada Cztonkow
Oczekujgcych) - o tresci uchwat podjetych przez te Rade albo Zebranie Grupy
Cztonkowskiej. Zawiadomienia dokonuje sie przez wywieszenie odpisu petnego tekstu
uchwaty na tablicach ogtoszen w kazdym budynku oraz w siedzibie Spétdzielni w
terminie 14 dni, od dnia jej podjecia. Niezaleznie od powyzszego Zarzad jest
obowigzany doreczy¢ cztonkowi (cztonkom) odpis uchwaty, jezeli postanowienia
Statutu tego wymagajg oraz informowaé o swojej biezgcej dziatalnosci w formie
cokwartalnych pisemnych ogtoszen, zawierajgcych tekst najistotniejszych uchwat,
podjetych w sprawach ogoéinych.

1. Zebranie Przedstawicieli

1
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§ 44

. Jezeli liczba cztonkéw Spétdzielni przekroczy 300, Walne Zgromadzenie czionkéw

zostaje zastgpione przez Zebranie Przedstawicieli, ktore jest najwyzszym organem
Spétdzielni. Do Zebrania Przedstawicieli stosuje sie odpowiednio przepisy prawa o
Walnych Zgromadzeniach i postanowienia niniejszego statutu.

. Przedstawicieli wybierajg sposrdd swoich cztonkow Zebrania Grup Cztonkowskich

(Zebranie Cztonkéw Oczekujgcych), w proporcji | przedstawiciel na 50 cztonkow grupy
cztonkowskiej. Ostatniej niepetnej piecdziesiatce przystuguje wybor przedstawiciela
wowczas, gdy liczy ona co najmniej 26 cztonkdw.

. Przedstawiciele sg wybierani w gtosowaniu tajnym na okres 3 lat. W wyborach

uzupetniajgcych przedstawiciele sg wybierani na okres do konca kadenciji.

. Na przedstawiciela nie moze by¢ wybrany cztonek Zarzadu.
. Mandat przedstawiciela na Zebranie Przedstawicieli rozpoczyna sie w dniu jego

wyboru, a wygasa w nastepujgcych wypadkach:
1. z chwilg uptywu kadenciji,
2. w razie ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
3. w razie pisemnego zrzeczenia sie mandatu,
4. w razie odwotania przedstawiciela przed uptywem kadencji, przez Zebranie
Grupy Cztonkowskiej,
5. w razie powotania przedstawiciela na cztonka Zarzadu.
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Wygasniecie mandatu nastepuje w dniu zaistnienia okolicznosci
wymienionych w pkt. 1,2,3,4i 5

. Przedstawiciel moze bra¢ udziat w Zebraniu Przedstawicieli tylko osobiscie.
. Kazdy przedstawiciel ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatéw.
. Cztonkowie Spotdzielni nie bedgcy przedstawicielami mogg uczestniczy¢ w Zebraniu

Przedstawicieli z glosem doradczym.

. W Zebraniu Przedstawicieli majg prawo uczestniczy¢ cztonkowie Zarzgdu i Rady

Nadzorczej z prawem zabierania gtosu, a takze goscie zaproszeni przez organ
zwotujgcy Zebranie Przedstawicieli - z glosem doradczym.
§ 45

. Zebranie Przedstawicieli (zwyczajne) zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku przed

uptywem 6 miesiecy od zakonczenia roku obrachunkowego.

. Zarzad zwotuje Zebranie Przedstawicieli (hadzwyczajne) takze w wypadkach

szczegolnych, na zgdanie:
1. 1/3 przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli,
2. Rady Nadzorczej,
3. Zebran Grup Cztonkowskich reprezentujgcych co najmniej 1/5 ogodlnej
liczby cztonkéw Spoétdzielni,
4. Co najmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni, potwierdzone podpisami na
skierowanej do Zarzadu liscie imiennej.

. Zgdanie zwotania Zebrania Przedstawicieli powinno byé ztozone na pi$émie z podaniem

celu jego zwotania.

. Zebranie Przedstawicieli w wypadkach okreslonych w ust. 2, zwotuje sie w takim

terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, a w przypadku nie zwotania takze
przez Rade Nadzorczg -zebranie zwotuje zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spoétdzielni.

. Uprawnieni do zgdania zwotania Zebrania Przedstawicieli mogg rowniez zgdac¢

whniesienia okreslonych przez siebie spraw do porzgdku obrad Zebrania, a zwotujgcy
ma obowigzek wniesc¢ tres¢ tych zgdac¢ do porzadku obrad najblizszego Zebrania, pod
warunkiem

wystgpienia z tym zgdaniem nie pozniej niz na 3 tygodnie przed terminem Zebrania
Przedstawicieli.

. O dacie, miejscu i porzagdku obrad Zebrania Przedstawicieli, wszyscy cztonkowie

Spotdzielni muszg by¢ powiadomieni co najmniej na 2 tygodnie przed terminem
Zebrania, przez wywieszenie ogtoszen w siedzibie Spétdzielni i w innych miejscach
zwyczajowo przyjetych. Ponadto o dacie, miejscu i porzadku obrad Zebrania
Przedstawicieli, powiadamia sie w tym samym terminie, listem poleconym, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spotdzielcza.

. Przedstawiciele cztonkéw powinni ponadto by¢ zawiadomieni o terminie, miejscu i

porzgdku obrad Zebrania Przedstawicieli bezposrednio na piSmie, za pokwitowaniem
odbioru lub przez poczte, listem poleconym w terminie o ktérym mowa w ust. 6.
Zawiadomienie powinno wskazywac takze drugi termin zwotania Zebrania
Przedstawicieli, jak w § 43 ust. I.

. Przedstawicielom, tgcznie z zawiadomieniem, o ktorym mowa w ust. 7, nalezy

doreczyc¢:

. Sprawozdanie Zarzgdu,

. sprawozdanie Rady Nadzorczej z oceng dziatalnosci Zarzadu,

. projekty uchwat przewidzianych w porzadku obrad,

. Sprawozdanie z realizacji wnioskow przyjetych przez poprzednie Zebranie
Przedstawicieli,

. Sprawozdanie biegtego rewidenta,
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6. regulamin obrad danego Zebrania Przedstawicieli,
7. inne dokumenty dotyczace spraw przewidzianych porzgadkiem obrad.
§ 46
Do wytgcznej wtasciwosci Zebrania Przedstawicieli nalezy:
1. uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej, spotecznej i
kulturalnej Spétdzielni,
2. uchwalanie Statutu i jego zmian oraz regulaminéw Zebrania Przedstawicieli i Rady
Nadzorczej,
3. rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,
zatwierdzanie bilansu i ustalanie sposobu pokrycia ewentualnych strat,

. ocena dziatalnosci pozostatych organow Spétdzielni i podejmowanie stosownych

uchwat,

. wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

. wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

. podejmowanie uchwat w sprawach nabycia lub zbycia gruntéw, nieruchomosci, lokali

uzytkowych i mieszkan,

9. uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy,

10. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, w tym kredytowych, jakie Spoétdzielnia
moze zaciggnac,

11. podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, jej podziatu,
przytgczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

12. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instanciji,

13. wybor delegatow na zjazd Zwigzku, do ktérego Spétdzielnia przystgpita,

14. uchylanie uchwat Zebran Grup Cztonkowskich, sprzecznych z przepisami prawa
lub Statutu, a takze z innymi uchwatami Zebrania Przedstawicieli,

15. podejmowanie innych uchwat nalezgcych do wtasciwosci Zebrania
Przedstawicieli, na podstawie Ustawy lub niniejszego Statutu.

§ 47

1. Zebranie Przedstawicieli moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci przedstawicieli i pozostatych cztonkow w
terminie i w sposob okreslony w § 45 ust.6,7 i 8 , z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nie udzielenie danemu cztonkowi Zarzgdu absolutorium przez Zebranie Przedstawicieli
jest rownoznaczne ze zgtoszeniem przez to Zebranie wniosku o odwotanie tego
cztonka Zarzadu z petnionej funkcji. Rozpatrzenie wniosku, o ktérym mowa powyzej,
nastepuje na tym samym Zebraniu Przedstawicieli, na ktorym wniosek ten zostat
zgtoszony.

3. Zebranie Przedstawicieli moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego posiedzenia, a takze zmienic¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad, jezeli nie narusza to praw cztonkow.

§ 48

1. Obrady Zebrania Przedstawicieli otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek tej Rady.

2. Zebranie Przedstawicieli wybiera Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, Zastepca
Przewodniczgcego i Sekretarz. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogag
wchodzi¢ w skfad Prezydium Zebrania Przedstawicieli,

3. Z obrad Zebrania Przedstawicieli sporzgdza sie protokot, ktory podpisujg cztonkowie
Prezydium.

4. Protokoty sg jawne dla cztonkdéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

5. Zarzad przechowuje protokoty obrad co najmniej przez 10 lat.
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§ 49

Szczegotowe reguty dotyczgce sposobu zwotywania Zebrania Przedstawicieli, procedury
obrad i podejmowania uchwat, okresla regulamin uchwalony przez to Zebranie.

2. Rada Nadzorcza

1.
2.

3.

4,

§ 50
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby wskazane
przez osoby prawne bedgce cztonkami Spotdzielni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani przez Zebranie Przedstawicieli sposrod
0s6b rekomendowanych przez Zebrania Grup Cztonkowskich z zagwarantowaniem
jednoosobowej reprezentacji z kazdej Grupy Cztonkowskiej, z zastrzezeniem ust. 6.
Kazda Grupa Cztonkowska wybiera do trzech os6b rekomendowanych na kandydatow
do Rady Nadzorczej. Wyboru os6b rekomendowanych dokonuje sie w takim samym
trybie jak okreslony w § 42 ust. 6.

. Osoba rekomendowana powinna przedstawi¢ pisemne informacje na temat swoich

kwalifikacji do petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej uwzgledniajgce takie dane jak
wyksztatcenie , zawodd , doswiadczenie w pracy spotecznej itp. Dane te dotgczane sg
do protokotu Zebrania Grupy Cztonkowskiej i doreczane Przedstawicielom na Zebranie
Przedstawicieli w trybie okreslonym w § 45 ust. 8.

. Jezeli Zebranie Grupy Cztonkowskiej rekomenduje mniej niz trzy osoby na kandydatow

do Rady Nadzorczej, wowczas Przedstawiciele obecni na Zebraniu Przedstawicieli
majg prawo uzupetnic liste kandydatow do liczby trzech sposrod danej Grupy
Cztonkowskiej, w takim samym trybie jak okreslony w § 42 ust. 6.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg na okres 3 lat, a w wyborach

uzupetniajgcych - do konca kadencji Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej
mogg by¢ wybierani na nie wiecej niz dwie , bezposrednio po sobie nastepujgce
kadencje z zastrzezeniem, ze ponowny wybor danego cztonka moze nastgpic¢ po
uptywie jednej petnej kadencji.

. Odwotani cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg by¢ ponownie wybierani do Rady

Nadzorczej.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa w nastepujgcych wypadkach:

1. z chwilg uptywu kadencji,

2. w razie ustania cztonkostwa w Grupie,

3. w razie zrzeczenia sie mandatu,

4. w razie odwotania przed uptywem kadencji, na podstawie uchwaty
Zebrania Przedstawicieli,

10. w razie wyboru cztonka Rady Nadzorczej na cztonka Zarzadu.

§ 51

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.
2.

3.

uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkdw,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organdw Spotdzielni i jej cztonkdw,

d. uczestniczenie w lustracjach Spétdzielni, przedstawianie wnioskéw z
przeprowadzonych lustracji na najblizszym Zebraniu Przedstawicieli i
nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych.

opiniowanie .projektéw uchwat i innych przepisow wewnetrznych Spétdzielni,



przedktadanych przez Zarzad Zebraniu Przedstawicieli,

4. sktadanie Zebraniu Przedstawicieli sprawozdan zawierajgcych wyniki kontroli oraz
oceny wykonania przez Zarzad uchwat Zebrania Przedstawicieli,

. zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby etatow pracownikéw Spétdzielni,

. podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig, a cztonkiem Zarzadu, lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

7. zawieszanie w czynnosciach cztonkoéw Zarzadu, ktorych dziatalnos¢ jest sprzeczna z
przepisami prawa lub postanowieniami Statutu lub wyrzgdza szkode Spotdzielni.
Jednoczesnie Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty niezbedne do prawidtowego
prowadzenia dziatalnosci Spotdzielni oraz zwotuje Zebranie Przedstawicieli w terminie
3 miesiecy od dnia zawieszenia cztonka Zarzadu.

8. wyrazanie zgody na zatrudnienie i zwolnienie Gtdwnego Ksiegowego,

9. wyrazanie zgody na powotywanych przez Zarzad petnomocnikow,

o O

10. uchwalanie regulamindéw : Zarzadu, porzgdku domowego oraz innych
regulaminow, a nie zastrzezonych do wiasciwosci Zebrania Przedstawicieli,

11. rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalnos¢ Zarzadu,

12. podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa,

13. podejmowanie innych uchwat w sprawach nalezgcych do wtasciwosci Rady, na
podstawie Ustawy lub niniejszego Statutu,

14. uchwalanie na wniosek Zarzgdu wysokosci stawek opfat za lokale mieszkalne,
uzytkowe, garaze oraz za dzierzawe terenu i wynajem lokali uzytkowych.

15. podejmowanie uchwat w sprawie umorzenia odsetek od zalegtych opfat

naleznych od cztonkéw Spoétdzielni.
§ 52

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktdérego wchodzg: Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz i przewodniczgcy statych
komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady. Posiedzenia
Prezydium Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady, a w czasie jego
nieobecnosci Zastepca Przewodniczgcego — co najmniej raz w miesigcu.

3. Prezydium Rady Nadzorczej i komisje Rady Nadzorczej nie mogg zastepowac Rady
Nadzorczej w podejmowaniu uchwat.

§ 53

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady, a w czasie jego
nieobecnosci Zastepca Przewodniczgcego — co najmniej raz w miesigcu.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Zebrania
Przedstawicieli w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej, w terminie 7 dni po
Zebraniu Przedstawicieli.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ ponadto zwotane na wniosek Prezydium
Rady Nadzorczej, 1/3 cztonkdw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2
tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 54

1. Rada Nadzorcza ma prawo zgda¢ od Zarzadu; cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac ksiegi i dokumenty oraz .sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spaétdzielni.

2. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz w miare potrzeby
inne komisje state lub czasowe.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Zebraniu Przedstawicieli
wraz z oceng dziatalnosci Zarzadu.



4. Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli.

3. Zarzad
§ 55
1. Zarzad sktada sie z 2 cztonkdéw, w tym Prezesa Zarzadu, wybieranych w gtosowaniu

tajnym przez Zebranie Przedstawicieli. Zebranie Przedstawicieli moze powota¢ Komisje
Konkursowg w celu wytonienia kandydatéw na cztonkéw Zarzadu, Komisja
Konkursowa funkcjonuje wedtug regulaminu zatwierdzonego przez Zebranie
Przedstawicieli.

. Cztonkowie Zarzadu, w tym Prezes, nie muszg by¢ cztonkami Spétdzielni.

. Wymagania jakie powinien spetnia¢ kandydat na cztonka Zarzgdu okresla w uchwale
Zebranie Przedstawicieli.

4. Cztonkow Zarzadu odwotuje Zebranie Przedstawicieli. Odwotanie cztonka Zarzadu w
kazdym przypadku wymaga gtosowania tajnego.

5. Z cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje umowe o
prace - stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

6. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 56

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
Ustawie lub w Statucie do wtasciwosci innych organdéw Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

1. prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
w tym organizowanie i zarzgdzanie stuzbami administracyjno-technicznymi
w Spotdzielni w zakresie kadrowym i finansowym,

2. podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow Spoétdzielni oraz
zawieranie umow o budowe lokalu, ustanowienie prawa do lokalu lub
przeniesienia wtasnosci lokalu,

3. sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i finansowych oraz
programow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

4. zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

5. sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Zebraniu Przedstawicieli,

6. zwotywanie Zebran Grup Cztonkowskich i Zebrania Przedstawicieli,

7. zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8. udzielanie petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych,
zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni
lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictw do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych,

9. wspotdziatanie z jednostkami samorzadu terytorialnego i administracji
panstwowej oraz z organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Zebraniu
Przedstawicieli.

4. Zarzad organizuje raz na kwartat spotkanie z przedstawicielami wszystkich Rad
Budynkéw w celu informowania o biezgcych sprawach Spoétdzielni oraz udzielania
wyjasnien w kwestiach poruszanych przez uczestnikdw spotkania.

5. Zarzad obowigzany jest zaprosi¢ przedstawiciela Rady Budynku do udziatu w
komisjach powotywanych przez Zarzad Spétdzielni przy wprowadzaniu wykonawcy
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oraz przy odbiorze robét inwestycyjnych i remontowych w budynkach oraz pracach
zwigzanych z otoczeniem budynku.

6. Zarzad zobowigzany jest przesyta¢ Radom Budynkow sprawozdanie z dziatalnosci
Spétdzielni 2 razy w roku.

7. Zarzad obowigzany jest co rocznie przekazywa¢ Radom Budynkow zatwierdzony plan
rzeczowo-finansowy dotyczgcy remontéw.

§ 57

1. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie miedzy posiedzeniami biezgcag dziatalnoscig Zarzadu kieruje Prezes.

2. Cztonkowie Zarzgdu wykonujg swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

3. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 58

1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzgdu, lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwag
Spotdzielni, osoby upowaznione do ich sktadania, zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 59

1. Udzielanie petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z
kierowaniem biezgcg dziatalnoscig Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

2. Ustanowienie petnomocnika nie wytgcza uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci.

Postanowienia wspdlne dla Rady Nadzorczej i dla Zarzadu
§ 60

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie dziatalnoscig
konkurencyjng, wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy i
cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spétdzielni, z wyjgtkiem czionkostwa we wtadzach podmiotéw
gospodarczych, ktorych udziatowcem lub cztonkiem jest Spotdzielnia; w tym ostatnim
wypadku wymagana jest zgoda Rady Nadzorcze;.

2. Za dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni uznaje sie zatrudnienie, posiadanie
udziatow lub zasiadanie we wladzach podmiotéw gospodarczych, ktére wykonujg
prace, dostarczajg towary lub Swiadczg ustugi na rzecz Spoétdzielni, jak réwniez
prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktébra wymaga zawierania umow
cywilnoprawnych ze Spoétdzielnig. Powyzsze postanowienie nie dotyczy posiadania
udziatow w spoétkach, ktorych akcje dopuszczone sg do publicznego obrotu przez
Komisje Papierow Wartosciowych. Nie moze by¢ cztonkiem Zarzgdu, Rady Nadzorczej,
osoba, ktora zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatu XXXIII-
XXXVII Kodeksu Karnego.

3. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach. Ponadto,
Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
CZyNNOSCi.

4. Jezeli w terminie 30 dni od daty podjecia uchwaty o zawieszeniu cztonka organu w
wykonywaniu jego czynnosci, bgdz od daty powziecia wiadomosci 0 naruszeniu zakazu



konkurencji przez cztonka organu, stan sprzeczny z zakazem okreslonym w ust. 1 nie
zostanie zlikwidowany, Rada Nadzorcza:

1. zwotuje w terminie okreslonym w § 51 ust.7 Zebranie Przedstawicieli, ktore
rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia, bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka
Zarzgdu,

2. sprawe umieszcza w porzgdku obrad najblizszego Zebrania Przedstawicieli,
ktore rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka
Rady Nadzorcze;.

§ 61

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

1.

§ 62
Czlonek Zarzadu i Rady odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzgdzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spétdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i przedstawicielem na Zebranie

Przedstawicieli tej samej Spoétdzielni. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady i
Zarzadu tej samej spoétdzielni. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego
lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka / cztonkéw/
Zarzadu.

. Zebrania Grup Cztonkowskich

§ 63

. Zebranie Grupy Cztonkowskiej stanowig:

1. cztonkowie zamieszkujgcy w tym samym, jednym budynku mieszkalnym,
2. cztonkowie ubiegajacy sie o zawarcie umowy o budowe lokalu lub
ustanowienie prawa do lokalu (Zebranie Grupy Cztonkow Oczekujgcych).

. Cztonkowie, ktdérzy posiadajg spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub przystuguje

im prawo odrebnej wtasnosci takiego lokalu uczestniczg w Zebraniu tego budynku, w
ktérym znajduje sie lokal uzytkowy. Jezeli lokal uzytkowy znajduje sie w odrebnym
budynku lub pomieszczeniu, cztonek uczestniczy w Zebraniu Grupy Czionkowskiej
wskazanej przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

. Zebranie Grupy Cztonkowskiej zwotuje Zarzad Spétdzielni co najmniej raz w roku,

przynajmniej 4 tygodnie przed Zebraniem Przedstawicieli. O terminie, miejscu i
porzgdku obrad cztonkowie nie oczekujgcy powinni by¢ powiadomieni przez
wywieszenie ogtoszen w budynku, w ktérym zamieszkujg, a cztonkowie oczekujacy
przez indywidualne zawiadomienia, przynajmniej na 7 dni przed datg Zebrania.

. Ponadto Zarzad obowigzany jest zwotaé Zebranie Grupy Cztonkowskiej na zgdanie

Rady Nadzorczej, Rad Budynkéw lub 1/10 cztonkéw Grupy Cztonkowskiej. Wniosek w
tej sprawie powinien by¢ skierowany do Zarzgdu Spoétdzielni na pisSmie, z podaniem
celu Zebrania. W takim wypadku Zebranie Grupy Cztonkowskiej nalezy zwota¢ w ten
sposob, aby mogto sie odby¢ najpozniej w ciggu 4 tygodni od otrzymania wniosku
przez Zarzad Spotdzielni.

. Zebrania Grup Cztionkowskich mogg zwotywac takze Rady Budynkéw (Rady Cztonkdéw

Oczekujgcych), jezeli nie zostang one zwotane przez Zarzad w terminie o ktérym mowa
w ust.4

. Dopuszcza sie, za zgodg zainteresowanych Rad Budynkow, tgczenie zebran Grup

Cztonkowskich, ze wzgleddéw organizacyjnych, ekonomicznych lub informacyjnych.
Jednakze, wybory przedstawicieli do organdw Spétdzielni muszg by¢ dokonywane w
kazdej z Grup Cztonkowskich oddzielnie i niezaleznie.

§ 64

. Do uprawnien Zebrania Grupy Cztonkowskiej nalezy:



1. wybor i odwotywanie delegatow na Zebranie Przedstawicieli sposrod
cztonkéw Grupy Cztonkowskiej,
2. wybor sposréd cztonkow Grupy osob rekomendowanych na kandydatow
do Rady Nadzorczej,
3. wybor i odwotywanie cztonkéw Rad Budynkow (Rady Cztonkow
Oczekujacych),
4. rozpatrywanie spraw, ktére majg by¢ przedmiotem obrad najblizszego
Zebrania Przedstawicieli, i zgtaszanie swoich wnioskéw w tych sprawach,
5. rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rady
Budynku (Rady Cztonkdéw Oczekujgcych),
6. wyrazanie swojej opinii i zgtaszanie do wiasciwych organéw Spoétdzielni
uchwat i wnioskéw we wszystkich sprawach Spoétdzielni, a w szczegdlnosci
w zakresie zmiany przeznaczenia i wynajmowania lokali uzytkowych
znajdujgcych sie w danym budynku.
. Organ Spdétdzielni, do ktdrego kierowana jest opinia lub wniosek w trybie okreslonym w
ust. 1 pkt. 6) obowigzany jest te opinie lub wniosek rozpatrzy¢ i o sposobie jego
realizacji powiadomi¢ Zebranie Grupy Cztonkowskiej w ciggu 14 dni od chwili
doreczenia.
§ 65
. Obrady Zebrania Grupy Cztonkowskiej otwiera przedstawiciel organu zwotujgcego,
przez ten organ wydelegowany. W zebraniach zwotywanych przez Zarzad, obowigzany
jest uczestniczy¢ cztonek Zarzadu.
. Zebranie Grupy Cztonkowskiej wybiera Prezydium w sktadzie: Przewodniczgcy,
Zastepca Przewodniczgcego i Sekretarz. Cztonkowie Zarzgdu, Rady Nadzorczej i
Przewodniczacy Rady Budynku (Rady Cztonkéw Oczekujgcych) nie mogg wchodzi¢ w
sktad Prezydium.
. W obradach Zebrania Grupy Cztonkowskiej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
nie bedgcy cztonkami Grupy cztonkowie Zarzadu i cztonkowie Rady Nadzorczej.
§ 66
. Uchwata Zebrania Grupy Cztonkowskiej sprzeczna z przepisami prawa lub
postanowieniami Statutu lub innymi uchwatami Zebrania Przedstawicieli moze by¢
zawieszona przez Rade Nadzorcza.
. W wypadku wskazanym w ust. 1 Zebranie Grupy Cztonkowskiej uchyla swojg uchwate i
stosownie do okolicznosci podejmuje nowg uchwate w danej sprawie albo wystepuje
do Zebrania Przedstawicieli o rozstrzygniecie.
. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w razie zawieszenia przez Rade
Nadzorczg niektorych postanowien uchwaty Zebrania Grupy Cztonkowskiej.
§ 67

Tryb obradowania i podejmowania uchwat i wnioskéw okresla regulamin obrad Zebrania
Grupy Czionkowskiej uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Rady Budynkéw (Rada Cztonkéw Oczekujacych)

§ 68

Rady Budynkéw (Rada Cztonkéw Oczekujgcych) sprawujg nadzér i kontrole nad
dziatalnoscig Spoétdzielni, dotyczgcg poszczegdlinych budynkdéw albo dotyczgcag spraw
cztonkdw oczekujgcych na przydziat lokalu oraz reprezentujg cztonkoéw zamieszkujgcych w
poszczegolnych budynkach albo oczekujgcych na przydziat lokalu.

§ 69
1. Cztonkow Rad Budynkow (Rady Cztonkdw Oczekujgcych) wybierajg ze swego sktadu
Zebrania Grup Cztonkowskich w liczbie minimum 3 oséb.

2. Cztonkowie Rad Budynkéw (Rady Cztonkdéw Oczekujgcych) sg wybierani na okres 3

lat. W wyborach uzupetniajgcych sg oni wybierani na okres do konca kadencji.



3. Mandat cztonka Rady Budynku (Rady Cztonkow Oczekujgcych) wygasa w
nastepujgcych wypadkach:
1. w razie ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
2. w razie zrzeczenia sie mandatu,
3. w razie odwotania przed uptywem kadencji na podstawie uchwaty
wiasciwego Zebrania Grupy Cztonkowskiej.

4. Rada Budynku (Rada Cztonkéw Oczekujgcych) wybiera ze swojego sktadu:
Przewodniczgcego , Zastepce i Sekretarza.

5. Posiedzenia Rady Budynkow (Rady Cztonkow Oczekujgcych) sg zwotywane przez
Przewodniczgcego, a pod jego nieobecnosc¢ przez Zastepce Przewodniczgcego
przynajmniej raz na 2 miesigce.

6. Przewodniczacy Rady Budynku lub Zastepca Przewodniczgcego ma prawo
uczestniczy¢ z glosem doradczym w posiedzeniach Rady Nadzorczej.

§70
Do uprawnien Rady Budynku nalezy:

1. spoteczny nadzor i kontrola nad utrzymaniem we wiasciwym stanie budynku i terenow
do niego przynaleznych oraz zgtaszanie wnioskow w tym zakresie organom
Spotdzielni,

2. spoteczny nadzor i kontrola nad wykonaniem pracy gospodarza domu i innych
pracownikow obstugujgcych budynek i dany teren oraz zgtaszanie wnioskéw do
Zarzadu Spotdzielni o ich nagradzanie lub karanie,

3. podejmowanie decyzji w sprawie przeznaczenia lokali gospodarczych oraz opiniowanie
w sprawie najmu lokali uzytkowych znajdujgcych sie w budynku,

4. zgtaszanie Zarzgdowi Spoétdzielni potrzeb remontowych do planu remontéw oraz
innych biezgcych potrzeb w zakresie napraw i konserwacji, a takze wlasciwego
utrzymania otoczenia budynku,

5. udziat przedstawiciela Rady Budynku w komisjach powotywanych przez Zarzad
Spétdzielni, przy wprowadzaniu wykonawcy oraz przy odbiorze robot inwestycyjnych i
remontowych w budynkach oraz pracach zwigzanych z otoczeniem budynku,

. inicjowanie pomocy bytowej i socjalnej dla osob jej potrzebujgcych w danym budynku,
. udzielanie pomocy i mediacja w rozwigzywaniu spraw sgsiedzkich,
. realizowanie uchwat Zebrania Grupy Cztonkowskie;j,
. zwotywanie Zebrah Grupy Cztonkowskiej w trybie okreslonym w § 63 ust. 5.
§ 71
Do wiasciwosci Rady Cztonkéw Oczekujgcych nalezy:

1. wykonywanie uchwat Zebrania Grupy Cztonkéw Oczekujgcych,

2. sprawowanie kontroli nad prawidtowg realizacjg inwestycji mieszkaniowych, a w
szczegolnosci nad prawidtowym obliczaniem kosztéw budowy,

3. udziat w komisjach odbioru budynkow i rozdziatu lokali zgodnie z listg cztonkow
oczekujgcych,

4. prowadzenie dziatalnosci informacyjnej dla cztonkdw oczekujgcych na zawarcie umowy
o budowe lub ustanowienie prawa do lokalu,

5. wyrazanie opinii w sprawie przyjmowania nowych cztonkoéw, na zasadach ogolnych.

§72
Szczegotowy zakres dziatania oraz organizacje pracy Rady Budynku i Rady Cztonkow
Oczekujgcych okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.
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VIl. Gospodarka Spétdzielni
§73
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci wszystkim cztionkom.
2. Réznica miedzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi



Spotdzielni, zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku
nastepnym.
§ 74
1. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1. fundusz udziatowy powstajgcy z wptat udziatow cztonkowskich,
2. fundusz zasobowy powstajgcy z wptat przez cztonkéw wpisowego,
prekludowanych zobowigzan oraz z innych zrodet okreslonych w
odrebnych przepisach,
. fundusz wktadoéw budowlanych,
. fundusz remontowy,
. zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,
. fundusz inwestycyjny,
. fundusz nagrod.
2. Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze wtasne, o ile sg one przewidziane w
odrebnych przepisach.
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§75
Pozostaty po likwidacji majgtek Spoétdzielni przeznacza sie na cele okreslone w uchwale
ostatniego Zebrania Przedstawicieli.

§ 76

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzgdza sprawozdania zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta, wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej
na 30 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli.

4. Kazdy cztonek Spoétdzielni moze zapoznac sie z wytozonymi sprawozdaniami i
dokonywac z nich odpisy.

§ 77

1. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego, a w nastepnej kolejnosci
z funduszu inwestycyjnego, nagrod, remontowego, swiadczen socjalnych i z funduszu
wktadéw budowlanych.

2. Nadwyzke bilansowg Spétdzielni przeznacza sie na fundusz remontowy oraz na
niegospodarczg dziatalnos¢ statutowg Spotdzielni.

§78

1. Dochdd z dziatalnos$ci gospodarczej prowadzonej zgodnie z § 3 ust. 2 f) przeznaczony
jest na pokrycie wydatkow remontowych w zakresie obcigzajgcym cztonkow, chyba, ze
Zebranie Przedstawicieli zdecyduje o innym jego przeznaczeniu.

2. Dochody z przetargéw organizowanych przez Spoétdzielnie przeznacza sie na
uzupetnienie funduszu remontowego.

3. Dochody osiggane z czynszu najmu przeznacza sie na pokrycie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w czesci obcigzajgcej cztonkow.

VIIl. Postanowienia przejsciowe i koncowe
§79

1. Wybor nowych Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli nastgpi na Zebraniach Grup
Cztonkowskich, poprzedzajgcych pierwsze zwyczajne Zebranie Przedstawiciel,
zwotane przez Zarzad, po zarejestrowaniu zmian do Statutu. Z chwilg przeprowadzenia
wyborow konczy sie kadencja dotychczasowych Przedstawicieli, a ich mandaty
wygasaja.

2. Wybor nowej Rady Nadzorczej nastgpi na pierwszym zwyczajnym Zebraniu
Przedstawicieli, ktére zostanie zwotane przez Zarzad po zarejestrowaniu zmian do



Statutu. Z tg chwilg konczy sie kadencja dotychczasowej Rady Nadzorczej, a mandaty
jej cztonkow wygasaja.

3. Przepis § 50 ust. 7 w zakresie ograniczajgcym liczbe kadencji cztonkow Rady
Nadzorczej stosuje sie od pierwszych wyborow przeprowadzonych na podstawie
zmienionego Statutu w ten sposdb, ze osoby, ktore zakonczyty drugg, kolejng kadencje
w Radzie Nadzorczej nie mogg by¢ do niej ponownie wybrane, zas osoby, ktore
zakonczyty pierwszg kadencje, mogg by¢ wybrane tylko na kolejng jedng kadencje.

4. Cztonkowie pozostatych organéw Spoétdzielni petnig swoje funkcje zgodnie z
dotychczasowymi przepisami.

§ 80
Organy Spétdzielni, niezwtocznie po zarejestrowaniu zmian do Statutu, przystepujg do
uchwalenia nowych lub dokonania nowelizacji wskazanych w Statucie regulaminow.

§ 81
Obowigzek wptacenia wpisowego i udziatdw w wysokosci, okreslonej trescig § 13 ust. 11 2,
majg osoby, ktore ztozg deklaracje cztonkowskg po zarejestrowaniu zmian do statutu.

§ 82
W zakresie wskazanym ustawami, ogtoszenia dotyczgce Spotdzielni publikowane bedg w
Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.
Zmiany do Statutu zostaty uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 10.03.2007 r
i obowigzujg od dnia ich zarejestrowania.
Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli SB-M ,RUDA” w dniu
09.07.1990 r. i zarejestrowany w XVI Wydziale Sgdu Gospodarczo-Rejestrowego w dniu
07.09.1990 r — nr. akt rejestr. ARS 2794, ze zmianami wprowadzonymi:

1. Uchwatg Zebrania Przedstawicieli w dniu 06.07.1991 zarejestrowang w dniu
05.12.1991 r.

2. Uchwatg Zebrania Przedstawicieli w dniu 16 i 21.09.1995 r zarejestrowang w dniu
02.04.1996 ( tekst jednolity),

3. Uchwatg Zebrania Przedstawicieli w dniu 14.06.1997 zarejestrowang w dniu
08.12.1997 r.

4. Uchwatg Zebrania Przedstawicieli w dniu w dniu 04.10.2003 zarejestrowang w dniu
28.11.2003r.



