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PREZENTACJA PROJEKTU ZMIAN DO STATUITU $BM., UDAY
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Szanowni Panstwo,

W dniu 28 lutego 2019r. zakohczyta prace Komisja Statutowa powotana do
opracowania nowego projektu zmian do Statutu. W dniu 1 marca 2019 r. projekt zostat
przekazany Zarzgdowi Spétdzielni. Komisja powotana przez Zebranie Przedstawicieli w dniu
8 wrzesnia 2018 r. dziatata jako organ spoteczny. W sktad Komisji weszto 16 cztonkéw
Spétdzielni, w tym 3 prawnikéw, 2 czionkédw Rady Nadzorczej, a takze osoby majgce
dos$wiadczenie z pracy w innych spotdzielniach. Gtéwnym celem Komisji byto dostosowanie
dotychczasowego Statutu do nowych przepisow prawa i wprowadzenie Walnego
Zgromadzenia, tak aby kazdy czionek spotdzielni miat prawo glosu w najwazniejszych
sprawach Spoétdzielni. Prace Komisji wspierata wybrana przez nig Kancelaria Prawna, z ktorg
Zarzad Spotdzielni podpisat stosowng umowe.

Nowelizacja Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (dalej ,Ustawa”) z czerwca
2007r. i lipca 2017r. wprowadzita szereg istotnych zmian w funkcjonowaniu spétdzielni.
Nowelizacja wymagata dostosowania statutdbw spétdzielni do obowigzujacych przepisow
odpowiednio do 30 grudnia 2007r. oraz do 8 wrzesnia 2018r. Ze wzgledu na istotny zakres
obligatoryjnych zmian Statutu wynikajgcy z wyzej wymienionych nowelizacji a takze liczne
postulaty czionkéw Spéidzielni w zakresie zmian fakultatywnych, Komisja uznata, ze
najlepszym rozwigzaniem bedzie dokonanie zmiany obecnego Statutu poprzez przyjecie
nowego brzmienia catego Statutu a nie wprowadzanie zmian do poszczegodinych jednostek
redakcyjnych.

Zarzad SBM Ruda zaprezentowat ostatnig swojg propozycje zmian do Statutu podczas
Zebran Grup Czlonkowskich w lipcu 2018r. Wszystkie grupy czionkowskie
z 18 budynkéw odrzucilty proponowane przez Zarzgd Spoétdzielni zapisy
i wnioskowaty o powotanie Komisji Statutowej, ktérej zadaniem bedzie opracowanie zmian do
Statutu z uwzglednieniem zaréwno obecnie obowigzujgcych przepiséw prawa, jak réwniez
maksymalng ochrone praw czionkéw Spétdzielni.

Opracowany przez Komisje projekt Statutu uwzglednia wigkszos¢ wnioskdw cztonkow
Spétdzielni, przedstawionych na Zebraniach Grup Cztonkowskich, poprzedzajgcych Zebranie
Przedstawicieli w dniu 8 wrzesnia 2018 roku, uwag przestanych do Spdtdzielni przez Rady
Budynkdw, jak réwniez tych, ktére wpltynety do Komisji Statutowej za posSrednictwem jej
cztonkéw. Projekt Statutu jest dostepny w siedzibie Zarzgdu Spoétdzielni a takze na stronie
internetowej Spétdzielni.

Ponizej przedstawiamy gtéwne zmiany w Statucie wypracowane w trakcie prac Komisji
Statutowej:

e WALNE ZGROMADZENIE ZASTEPUJE ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI

v Zgodnie z Ustawg w miejsce Zebran Przedstawicieli wchodzi Walne Zgromadzenie.

v Decyzje o najwazniejszych sprawach Spéldzielni takich jak: podziat, likwidacja
spotdzielni, zabudowa, sprzedaz terenu, beda podejmowane przez Walne, tak aby o
najwazniejszych sprawach spotdzielni, mogli decydowac wszyscy jej czionkowie.

v' Walne Zgromadzenie zostato wprowadzone jako Zgromadzenie w jednym terminie,
bez podzialu na czesci — wowczas kazdy czionek ma bezposredni wplyw na tres¢
podejmowanych uchwat w jednym czasie. Jest to niestychanie istotne, z uwagi na
mozliwo$é zapoznania sie z uwagami i wnioskami, przedstawianym na Walnym
Zgromadzeniu, przez wszystkich, uczestniczacych w nim i zabierajgcych gtos w dyskusiji
cztonkéw Spotdzielni.



POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

v" Wprowadzona zostata mozliwo$é odwotlania si¢ od uchwat organdéw Spoéidzielni,
podjetych w sprawach miedzy czionkiem a Spétdzielnig, bez koniecznosci sporéw
sgdowych i ponoszenia ich kosztow przez cztonka Spétdzielni.

v" Ponadto, w projekcie okreslono tryb odwotawczy od decyzji w sprawach wnioskéw

i skarg skierowanych do organdw Spotdzielni.

ORGANY SPOLDZIELNI

v’ Zostaly zachowane organy nizszego szczebla, ktére poprzedni projekt statutu
likwidowat. To wazne, aby mieszkancy mogli decydowaé, o sprawach dotyczacych
bezposrednio ich miejsca zamieszkania i budynku.

v Zostajg zachowane Rady Budynkéw, a Zebrania Grup Cztonkowskich, zmieniajg nazwe
na Zebrania Mieszkaricow Budynkéw.

v" Wprowadzono przejrzyste zasady wyboréw do organéw. W przypadku wyboréw do
Rady Nadzorczej przyjeto zasade, ze Zebrania Mieszkaricow Budynkoéw dokonujg
wyboréw dwéch kandydatéw, z ktérych jeden jest wybierany przez Walne Zgromadzenie.

v" Woprowadzono zasade, zgodnie z ktérg w ramach giosownia oddawane sg tylko gtosy

,za" lub ,przeciw”, likwidujgc tym samym mozliwo$¢ wstrzymywania sie od gtosu

ZARZAD

v Dotychczasowe zapisy dotyczace wyboru czionkdéw Zarzadu zostalty uzupetnione o
minimalne wymagania jakie powinien spetnia¢ kandydat na czlonka Zarzgdu w postaci
wyksztalcenia wyzszego oraz niekaralnosci.

v" Przewidziano odrebng procedure powolywania cztonkéw Zarzadu.

NABYCIE CZLONKOSTWA

v" Obecnie osoba ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu staje sie
czlonkiem Spodtdzielni z mocy prawa - zapis dotyczacy nabycia czionkostwa jest
tozsamy z przepisami Ustawy.

v Zniesiono zapis dotyczacy wpisowego i udziatdbw - znika konieczno$¢ wniesienia
wpisowego i udziatow.

v Doprecyzowano, ze jezeli spodldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystuguje
matzonkom wspdlnie (wspdinota ustawowa) - cztonkami sg oboje.

v Wskazano, ze w przypadku wspotwiascicieli cztonkiem Spotdzielni staje sie wskazany

jeden z nich.

®

USTANIE CZLONKOSTWA

v Ustanie czlonkostwa nastepuje z mocy prawa (Ustawy) w przypadku utraty prawa do
lokalu.

v Nie ma mozliwosci wykiuczania cztonkéw przez wiadze spétdzielni - dlatego wszystkie

zapisy dotyczgce wykluczenia czionka zostaty usunigte ze Statutu.

PELNOMOCNICY

v Na mocy Ustawy czionek ma prawo uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu przez
peinomocnika.

v Prawo do ustanowienia petnomocnika dotyczy jedynie Walnego Zgromadzenia. Na

Zebraniach Mieszkancéw Budynkéw nadal trzeba uczestniczyé osobiscie.
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Zarzad SBM ,Ruda” Warszawa, dn. 11.03.2019r.

Przedstawiciele na Zebranie
Przedstawicieli SBM ,,Ruda”.

W zwigzku z pismem Komisji Statutowej z dn. 8.03.2019 r. pt. Prezentacja projektu
zmian do Statutu SBM ,Ruda”, Zarzad SBM ,Ruda” uprzejmie informuje, ze w ww. pismie
wystapity m.in. nastepujgce niescistosci:

1. Zarzad w lipcu 2018 r. na Zebraniach Grup Czionkowskich nie prezentowat ,ostatniej
swojej propozycji zmian do statutu”, poniewaz Zarzad nie jest do tego uprawnionym
organem. Projekt statutu dostosowujacy jego zapisy do unormowar ustawowych
opracowat radca prawny. Czionkowie Spotdzielni obecni na ZGC mogli zgtasza¢ swoje
uwagi i oczekiwania w kwestii zapisow statutowych, w tym réwniez ws. istnienia
odpowiednikéw obecnych Rad Budynkow czy ZGC. Grupa oséb, wsroéd nich niestety
kilkoro obecnych czionkéw Komisji Statutowej, zmanipulowata ZGC twierdzac, ze
zapisy projektu sg niekorzystne dla cztonkéw Spétdzielni. Rozrzucono na ta
okolicznoéé anonimy pomawiajgce Zarzad o dazenie do zabudowy (zaggszczenia
osiedla) oraz o branie kredytéw. Podczas ww. ZGC zaproszonego prawnika i cztonkow
Zarzadu nie dopuszczono do gtosu.

2. Wiele zapiséw umieszczonych przez KS w jej projekcie statutu wynika wprost z ustawy
(np. brak mozliwosci wykluczenia czionkow przez Spétdzielnie, brak wpisowego i
udziatéw, czy rozszerzenie czionkostwa na wspoéimatzonka) i bytlo zawartych w
skrytykowanym projekcie statutu z 2018 r.
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